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ADMINISTRATORPATEGNING

Som administrator i A/B Vennemindevej 18 m.fl. skal vi hermed erklere, at vi har forestéet
administrationen af foreningen for regnskabséret 2019/20. Ud fra vores administration og foring af
bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af

foreningens aktiviteter i regnskabsaret samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
30.6.2020.

Kebenhavn,den 28/8/2020

CFEJ Ejenddimsadministration A/S
Adam Friglann
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BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt drsrapport for Andelsboligforeningen Vennemindevej 18 m.fl..

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 og foreningens vedta:gter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2019 - 30.
Juni 2020.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 28/8/2020

Bestyrelsen

Mathias W. Poulsen Wristoffersen Hanne Thomassen
Formand

Bettina Andersson Czcilie Ulrich Lumholdt
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne i A/B Vennemindevej 18 m.fl.

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for A/B Vennemindevej 18 m.f1. for regnskabsaret 1. juli 2019 — 30.
juni 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis,
Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk.
2 og 8, og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter
for regnskabsdret 1. juli 2019 - 30. juni 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven,
andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nermere
beskrevet i revisionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uathzngige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhzavelse af forhold vedrorende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber
for andelsboligforeninger, der aflegger 4rsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af
resultatopgerelse og noter, ikke veret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § S, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8,
og foreningens vedtagter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den inteme kontrol, som ledelsen anser
for nedvendig for at udarbejde et rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til
at fortszette driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gore dette.
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING - fortsat

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mdl er at opnd hej grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vasentli g
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vaesentli g fejlinformation, nér sidan findes.
Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

® Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pA disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved
veesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol,

® Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendi ghederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

® Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

® Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
andelsboligforeningens evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gore opmarksom pd oplysninger herom i &rsregnskabet
eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pé det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfore, at andelsboligforeningen ikke l&ngere kan fortsette
driften.

® Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan mdde, at der gives et retvisende billede heraf.
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DEN UAFHAZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING - fortsat

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Frederiksberg, den 28/8/2020

7
DataRevision, cvr.nt. 54 50 40 55
Registrérede revisorer
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlag:

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Vennemindevej 18 m.fl. er aflagt i overensstemmelse med
bestemmelserne i arsregnskabsloven for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk.
2 og 8, bekendtgarelse nr. 300 af 26. marts 2019, jf. andelsboliglovens § 6, stk. 2, samt foreningens
vedtagter.

Formalet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkrzvede boligafgift er
tilstraekkelig,

Endvidere er formalet at give kraevede negleoplysninger, at give oplysning om andelenes veerdi og at
give oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere &r.

RESULTATOPGORELSEN
Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sd denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlabne regnskabsér.

De i resultatopgerelsen anforte, ureviderede budgettal for regnskabséret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkravede boligafgifter i henhold til
budget har vaeret tilstrackkelige til at dekke omkostninger forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtegter
Boligafgift og lejeindtzgter vedrarende regnskabsperioden indgdr i resultatopgerelsen.

Andre indtegter, handelsgebyrer m.v. indteegtsfores i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indtaegter. Disse indtagter er siledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt ud
i regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgdr i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsperioden.

Finansielle indtagter bestdr af renter af bankindestaender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende
prioritetsgzeld og ldneomkostninger fra optagelse af 14n (prioritetsgald) samt renter af bankgald.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Skat af drets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af 4rets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes
ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfersel, ligesom der ikke
indregnes udskudt skat vedrarende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningsle;jlighed.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overforsel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af beleb til dekning
af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overfersel af beleb til
"Overfort resultat m.v." er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkraevede
boligafgift er tilstraekkelig til at dekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide
omkostninger ssom regnskabsmassige afskrivninger m.v.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Foreningens e¢jendom (grund og bygninger) indregnes pé anskaffelsestidspunktet og verdiansattes ved
ferste indregning til kostpris.

Ved efterfolgende indregning vardianszttes foreningens ejendom til dagsvardien p& balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning fores direkte pé foreningens egenkapital pa en seerskilt
opskrivningshenlaggelse.

Opskrivninger tilbageferes i det omfang, dagsveerdien falder. 1 tilfzlde, hvor dagsveerdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vardi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes i opskrivningshenlaggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.
Tilgodehavender
Tilgodehavender verdianszttes til nominel vaerdi. Verdien reduceres med nedskrivning til

imedegéelse af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Der feres en separat konto for opskrivningshenlaggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsvaerdi ("Reserve for opskrivning af foreningens ejendom™)
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Overfort resultat m.v. indeholder akkumuleret resultat, eventuel tillegsvardi ved nyudstedelse af
andele, samt resterende overfersel af drets resultat

Under posten, Andre reserver, indregnes beleb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation
til imedegdelse af vaerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning. I henhold til vedtzgternes § 15 indgar de reserverede beleb ikke i
beregningen af andelsvaerdien.

Prioritetsgeeld

Prioritetsgaeld indregnes ved laneoptagelsen til den kontante restgald, svarende til det belob der skal
tilbagebetales over lanets labetid. De afholdte transaktionsomkostninger fores i resultatopgerelsen pa
tidspunktet for ldneoptagelsen.

Prioritetsgeelden er siledes vardiansat til, hvad der for kontantldn svarer til 1nets restgzld og for
obligationslan til nominel restgzld, hvilket for begge typer svarer til det beleb der skal tilbagebetales.

Ovrige gzldsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser veerdiansattes til nominel veerdi.

Hensaettelser til udskudt skat

Bestyrelsen oplyser, at man til enhver tid gnsker at udleje mindst et lejemal til ikke-medlemmer.
Dermed opretholdes den skattemzssige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at der
udleses ejendomsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke hensattelse til udskudt skat som folge
heraf. Der indregnes heller ikke negativ udskudt skat af skattemassigt underskud til fremforsel

Nogletal

De i note 22 anferte nogletal har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens ekonomiske situation samt sammenligne foreningens ekonomiske situation med andre
foreningers skonomiske forhold.

Andelsvaerdi
Bestyrelsens forslag til andelsvardi fremgar af note 23. Andelsvardien opgeres i henhold til
andelsboligforeningsloven samt vedtegternes § 14.

De lovpligtige negleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der falger af § 3 i bekendtgorelse
nr. 300 af 26. marts 2019 fra Erhvervsministeriet om oplysningspligt ved salg af andelsboliger. De i
noten anfprte arealangivelser er baseret pd BBR-registrets informationer og der kan siledes vare
afvigelser i forhold til foreningens egne arealer.
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RESULTATOPGOQRELSE 1. JULI 2019 - 30. JUNI 2020

Realiseret  Budget Realiseret
2019/20 2019/20 2018/19

(ej revideret)

Note i kr. i tkr., i tkr.
Indtaegter
Boligafgift.......oconioeieeiicee e 1 2.349.061 2.349 2.349
Lejeindtaegter.......qunammmnmiismms i 2 107.036 135 111
Vaskeriindtaegter. .iiiiisissssisssisinisiossisbonsvosssisise 8.400 5 7
@v. indtegter, gebyrer, brugsretsafgift, arb.dage... 17.500 0 22
Indtaegter i alt..........coecorenriercnvconncnnssacensnes 2.481.997 2.489 2.489
Omkostninger
Ejendomsskat og forsikringer............ceceeceiinnnnnn, 3 348.029 339 342
Forbrugsafgifter............ ORI 4 133.719 135 133
Renholdelse.........cccoriveeivieciiiniiiiciine i 5 204.210 189 201
Vedligeholdelse, labende.............covvvvviviivirieveninnnn, 6 157.935 200 106
Vedligeholdelse, genopretning og renovering........ 7 171.250 0 62
Foreningsomkostninger..........cc.cccoovvviniviiniiieninnns 8 137.046 183 129
Ovrige foreningsomKkostninger...........cccoveenriiniiinias 9 60.574 63 200
Indvendig vedligeholdelse for lejere...................... 18 3.042 3 3
Omkostninger i alt............. R " 1.215.805 1.112 1.176
Resultat for finansielle poster......covuvecicscsrsrerens 1.266.192 1.377 1.313
Finansielle indtegter.........cccoiviiininninniiniciennnnens 0 0 0
Finansielle omkostninger.............c..ccccocveivrerennnee, 10 410.671 400 430
Finansielle poster, netto..........ccoeevvenerensenrersnnesnnas 410.671 400 430
Resultat for skat.......covmeirenssecsecnssnncresanrarsansesenes 855.521 977 884
Skat af drets resultat..........cccocevenrereievienrininrnerirnenenns 0 0 0
ATELS FESUMAL.....vvcererencrersenssecensneaenesesenasssssissanes 855.521 977 884
Forslag til resultatdisponering:
Overfort til "Reserveret til vedligehold. af ejdm.". 150.000 300 215
Overfort til "Overfort resultat m.v.":
Kurstab og udgifter ved laneomlagning................ -950 0 0
Betalte afdrag pa prioritetsgaeld............c.oooceennnn. 683.563 579 667
Betalte afdrag pa prioritetsgaeld, ekstraordinert..... 785.876 0 0
Overfort restandel af drets resultat.......................... -762.968 98 I
Disponeret i alt......cccoovvvinmircinmrcrencnnsininnnnssnenn 855.521 977 884

11
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BALANCE PR. 30. JUNI 2020

Aktiver

Ejendommen matr.nr. 4343 Udenbys Kladebo Kvarter

Dagsverdi iht. valuarvurdering af den 30.6.2020.
Offentlig ejendomsvurdering pr. 1.10.2018 udger kr.
105.000.000

Anlaegsaktiver .

Tilgodehavende boligafgift og leje.........occvivciriiiiiiiieiinienenn

Mellemregning igangvarende salg.............cccccveeeennnennee

Forudbetalte 0omKOoStninger.........ccoouviveirecrenensseress e

Antenne-regnskab, igangvaerende..................ccvevenneee.
Ovrige tilgodehavender.............occovviiiiciiriiicrineiciinnn.
Tilgodehavender.............ccecsevsinsersasressssassanssnsssssonsasnse

Likvide beholdninger..............

Omsatningsaktiver........iininiiene

........

Aktiver

12

............

Note

11

17

12
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2019/20
ikr.

147.750.000

147.750.000

69.746
143.455
88.510
0
12.024
313.735

2.965.650

3.279.385

151.029.385

2018/19
itkr.

145.000

145.000

10
66
85
5

i
174

1.271

1.446

146.446
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BALANCE PR. 30. JUNI 2020

Passiver Note 2019/20 2018/19

i kr. i tkr.
Andelsindskud s samsasrarsariaTiags 1.666.800 1.667
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom........................ 122.308.524 119.559
OVErfart TESUIAL IMLV.....cvierieecree e cesteeseresress e s ese e enenas 8.423.809 7.517

13 132.399.133 128.743
Andre reserver

Reserveret til imadegdelse af veerdiforringelser af ejendom....... 2.868.074 3.069
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen........................... 1.665.000 1.515
ANAIe FeSerVeN uiesmusssnserssssessssassrossasses saswervsiaverinaria 14 4.533.074 4.584
Egenkapital........c.ccocrvsccninininsnricnccsnnns - 136.932.207 133.327
Prioritetsgeld. ............ aesmmumsaissssmmamssmamms e 16 11.212.258 12.682
Mellemregning andelshavere, overdragelser af andele............... 2.688.013 0
Varme- og vandregnskab, igangveerende...............c.ooovevennnnnen. 15 77.603 95
Antenne-regnskab, igangvaerende...........c.oocvveverieeieiecrisneeeinnne. 17 6.560 0
Konto for indvendig vedligeholdelse.................ccccoeerivvverereenne. 18 22.100 19
DVEE BEIA......cco it iSRS RS 19 76.673 63
Forudbetalt boligafgifl...........ccoeevrveviiririiiiiiiciisiecrccesesscers 0 242
Mellemregning med administrator..............ocooveeeverererniensnsnnens 2.050 7
Depositum udlejet lejlighed...........ccoviimenniiiriiicecciscecees 11.921 12
Gzldsforpligtelser................ e S 20 14.097.178 13.119
P S S IV I i e TR oS KA A AR RS pme s s m o YRR A ERPP RSP AR S8R 151.029.385 146.446
Eventualforpligtelser 21

Nogletal 22

Beregning af andelsvardi 23

13
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A/B Vennemindevej 18 m.fl.

NOTER TIL RESULTATOPG@RELSEN FOR 2019/20

Realiseret  Budget Realiseret
2019/20 2019/20 2018/19

(ej revideret)

Note ikr. i tkr. i tkr.

Boligafgift 1
Boligafgift...............oamavamminiisssisiaionmmes 2.055.720 2.056 2.056
Boligafgift, altan ( 31 andelshavere )..................... 293.341 293 293
2.349.061 2,349 2.349

Lejeindtagter 2
Lejeindtegter, beboelseslejemal.................c...enees 50.656 75 51
Lejeindtagter, keldre fra andelshavere.................. 56.380 60 60
107.036 135 111

Ejendomsskat og forsikringer 3
EjendomssKatter........c.cceeviimvniciorcesncnnennannnsenns 236.926 237 237
FOTSIKIINGET.... ..ot 105.869 97 94
Abonnementer, falck brandmateriel....................... 5.234 5 11
348.029 339 342

Forbrugsafgifter 4
RENOVALION......cocciiiiieiiiiiiiieecees e saaens 120.299 120 119
Elforbrug fellesarealer............c.cocoivviievcinniniininn 13.420 15 14
133.719 135 133

Renholdelse 5
Trappevask.......oovvcirevnniicicie e 79.890 76 78
Rengering keeldre/loft m.v......cccoviiiiiinninnnn. 8.511 0 10
MBEHESEIVICE. .....uuvere mmsmsissis s o s, 35.647 32 33
Graffittiabonnement..........c.ccocvvevereeicrcenrerennenennns 7.074 8 7
Gérdlauget HJ.T. V..o siereeaeneenns 73.088 73 73
204.210 189 201



DATAREVISION

Registrerede revisorer

Vedligeholdelse, labende
VVS og blikkenslager
Elektriker............ccccecennnen.

.............................................

Léseservice inkl egenbetaling af negler/skilte........
Serviceabonnement pumper og lase.......................
Tagreparationer............cvuvvieiiineirnnriensesesrecresseenns

Vinduer og dere...............
Tomrer og snedker
Varmeanleg..........c...o...
Vaskeriudgifter inkl abonnement
Arbejdsweekend..............

Gérd, have og vej

Overvagning.........cccceuu.e.
Skadedyr............ccr...
Radgivning, fugtmd
Budgetpost..........ccccevnnns

.......................................

..................................................

...........................

ling, skimmelsvamp................

.......................................

Vedligeholdelse, genopretning og renovering

Installation af trykforeger og bladgeringsanleg.....

Maling af keeldervinduer, dere mv..........c.couveee.

Budgetpost.........ccoven.ee.

15

Note

Realiseret
2019/20

i kr.

5.995
6.376
18.270
16.955
7.181
1.660
82.988
0

0
1.441
11.413
0
1.409
3.247
0
1.000

157.935

171.250
0

171.250

MEDLEM AF

DANSKE REVISORER

FSK*

A/B Vennemindevej 18 m.fl.

NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN FOR 2019/20

Budget  Realiseret
2019/20 2018/19
(ej revideret)
i tkr. i tkr.
0
6
0
1
6
0
0
3
1
0
26
25
7
0
6
26
200
200 106
0
62
0
0 62
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Registrerede revisorer FOSK
A/B Vennemindevej 18 m.fl.

NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN FOR 2019/20

Realiseret  Budget  Realiseret
2019/20 2019/20 2018/19
(ej revideret)

Note ikr. i tkr, i tkr.

Foreningsomkostninger 8
Administrationshonorar.............ccoeeeeveeveeeeevevireenenn, 98.575 98 96
Administrator, tilleegsydelser................cocoovrvnnn.. 3.238 3 3
Advokathonorar..........cccuuceevvrnnnnreeieeeeeeeess 4.513 45 0
Revision og regnskabsmessig assistance............... 22.500 22 22
Revisor, ved offentlige indberetninger................... 1.000 1 1
Revisor, K/N vedr ar 2017/18.........cccoevmmrrnnrennnnn. 0 0 -3
Ikke fordelte udgifter i forbrugsregnskab, lejer...... 1.076 3 3
Porto og PBS gebyrer m.v.......c.ccooeiiciiiiiininnnne, 5.820 10 6
Kontorartikler m.v........ccocivivivniivniiniiiiccneinnn, 324 1 1
137.046 183 129

Ovrige foreningsomkostninger 9
Skattefri godtgerelser til bestyrelsen..................... 19.250 19 19
Medeudgifter, herunder generalforsamlinger......... 9.259 9 8
Valuarvurdering..........ccoccomvievevecrenriscciressesonn. 24.700 25 42
IT-udgifter....cuiairmaismmisimsmisimimsesmsrmees 0 1 8
Tabt huslejesag, nedsat fra 1/2/2015 inkl renter..... 0 0 102
Tomgangsleje kaldre og varmetab mv................... 7.365 10 21
60.574 63 200

Finansielle omkostninger 10
Prioritetsrenter og bidrag...........cccccevviiiernieennnnnia, 400.955 400 422
Kurstab og udgifter ved l&neomlagning................ 950 0 0
Renteudgifter bank - negative renter..................... 8.766 0 8
410.671 400 430
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NOTER TIL BALANCEN

Note 2019/20 2018/19
i kr. i tkr,

Ejendommen matr.nr. 4343 Udenbys Klzdebo Kvarter 11

Kostpris pr. 1.7.2010......ccouiiiviirerreceeeieeress e seserssnsssennens 25.441.476 25.441
THBANE. ...ttt b e sr bt 0 0
FLY 1251 (OO s R 0 0
Kostpris pr. 30.6.2020.cusmsmsinsssesivssssissinsssismsssmiaimmii 25.441.476 25.441
Opskrivninger pr. 1.7.2019.......ccoviiiivniimiirsninenneiisesvissssesneens 119.558.524 114.559
Arets OPSKITVIING.........couuivvecisccsecieresesssesseseseesseesenesseessness e 2.750.000 5.000
Tilbagefort Opskriviing...........cooevvveiicreiie e 0 0
Opskrivninger pr. 30.6.2020..........ccccoeccsmsmersreceseencaranesensesssns 122.308.524 119.559
Regnskabsmaessig veerdi pr. 30.6.2020.. SSURUT—— 147.750.000 145.000

Ejendommen er indregnet til dagsvaerdi pr 30. juni 2020 i henhold til vurdering af 30.6.2020 af
DanBolig Erthvervscenter Kebenhavn. Den offentlige ejendomsvurdering pr 1.10.2018 udger kr
105.000.000.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pé en afkastprocent pa 3,40 pct.
Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en keber ville stille til ejendommens afkast, beregnet
efter DCF-modellen. Jo hgjere krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsveerdi alt
andet lige.

Dagsvardiberegningen er derfor falsom overfor udsving i afkastprocenten, idet en
felsomhedsberegning viser, at en stigning i atkastsatsen fra 3,40 pet til 3,90 pet alt andet lige vil
reducere dagsverdien af ejendommen med 18,9 mio. kr. En sidan @ndring vil tilsvarende medfere et
fald i veerdien pr. m? med kr. 3.402 til kr. 20.348.

Andelsboligforeningers ejendomsverdi kan opgeres pa baggrund af en gyldig vurdering foretaget
inden den 1. juli 2020 efter § 5 stk. 2, litra b (valuarvurdering) eller litra ¢ (offentlig vurdering),
fastholdes i en ubegranset periode, dog kun indtil foreningen den 1. juli 2020 eller senere valger at
anvende en ny vurdering som grundlag for fastszttelse af andelsvardier.

Den fastsatte andelsverdi er fastsat pa baggrund af en fastholdt vurdering, fastsat af en valuar forud for
den 1. juli 2020, og vurderingen er gyldig den 1. juli 2020.

Likvide beholdninger 12
Danske Bank, driftskOnto.........ccocviceiiiivieeiee s seseesesanens 2.965.650 1.271
2.965.650 1.271
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NOTER TIL BALANCEN

Note

Egenkapital 13
Andels- Reserve for  Overfort
indskud  opskrivning  resultat

af ejendom

Saldo pr. 1.7.2019.......ccciiinmvnicciicineiiisinsiininesiesesieisinn. 1.666.800 119.558.524  7.517.225

Arets opskrivning af €Jendom.............oveeeevveerereersriesessesees, 2.750.000

Overfort til andre reSErVer.........ovvvvvriieseereereeressesesesserssennns 201.063
Overfert af drets resultat i svrigt:

Kurstab og udgifter ved laneomlegning.............ccovveveveennnn.. -950
Betalte afdrag pd prioritetsgeeld.............cocooovrvvrrncreerreeees 1.469.439
Overfort restandel af rets resultat.................occcorirveeirieirinnninnn. -762.968
Saldo pr. 30.6.2020.... S T W —— 1.666.800 122.308.524 8.423.809
Andre reserver 14

Reserve for Reserve til
at imedegd vedligehold-
vaerdiforring  else af

elser ejendom
Saldo Pr. 1.7.2019.....ccueiiviicieiccetes et s s e ne 3.069.137 1.515.000
Overfort fra "overfort resultat”...............ccccooeieveveeeevree oo, -201.063 150.000
Saldo pr. 30.6.2020........c..c0oeruevnnene 2.868.074 1.665.000

Note 2019720 2018/19

i kr. i tkr.
Varme- og vandregnskab 15
Indbetalt & CONLO.........ocoieiireccrecccecccee e, 755.334 758
Atholdte omkostninger til fjernvarme.............ococoveeeeerereeierrinnnnn, 497.177 492
Atholdte omkostninger til vand...............c.oooveerveiiviriiiren, 142.689 154
Afholdte omkostninger til vedligeholdelse...............c.ccocvrrnnnnn.. 37.865 17
77.603 95

18



MEDLEM AF

DATAREVISION DANSKE REVISORER
Registrerede revisorer FSK*
A/B Vennemindevej 18 m.fl.
NOTER TIL BALANCEN
Note
Prioritetsgzeld: 16

Restgald Afdrag Renter Restgeld  Kursvardi

1.7.2019 30.6.2020  30.6.2020
1. Nykredit 3,1% F10 - afdrages 11.769.476 557.218 400.343 11.212.258 11.656.391
2. Nykredit -0,1% F1 - afdrages 912.221 912,221 612 0 0

12.681.697 1.469.439 400.955 11.212.258 11.656.391]

Folgende kan oplyses om foreningens geld:

1. Nykredit 3,1% F10 - afdrages

Rentetilpasningslan F10, hvor der betales en arlig ydelse, baseret pé en rente pa 3,0626%, der er 1ast
fast frem til den 1/1/2021, hvor renten skal tilpasses for en ny periode. Linet afdrages frem til
31/12/2035, hvor lanet er tilbagebetalt.

2. Nykredit -0,1% F1 - afdrages
Rentetilpasningslan F1, hvor der betales en arlig ydelse, baseret pa en rente pa -0,1317%, der er 1st
fast frem til den 1/10/2019. Lanet er kontant indfriet den 1/10/2019

Note 2019/20 2018/19
ikr. i tkr.

Antenne-regnskab 17
SaAldO PriMO. ......ccccviiririiree ettt et -4.852 -5
Indbetalt @ CONLO.........oviviviiiiiieeeeeeceeee et 129.238 113
Atholdte omkostninger til YouSee grundpakke mw.................. 117.826 113
6.560 -5

Indvendig vedligeholdelse: 18
Saldo pr. 1.7.2010................ i srman bisisrssamsenmeneanmnrsceers 19.058 16
Hensat ret 2019/20............. sssssisisnisisssiismssssiomemme 3.042 3
22.100 19
Frasolgt i dret 2019/20........ccccooiviioieiiiieece e, 0 0
Anvendt i dret 2019/20........c.ovmeimeeeieeeece oo, 0 0
Saldo pr. 30.6.2020.........ceceeiruinrnreennenrnnrencsronessssssisesssesensssssssssene 22.100 19
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NOTER TIL BALANCEN
2019/20 2018/19
Note i kr. i tkr.

Ovrig gzld 19
Orsted A/S, leKtriCItel. ... ..oovivieereeeeeeereeeeee oo 2.300 2
DataRevision, revision og regnskabsmassig assistance............. 22.500 22
DanBolig Erhvervscenter Kebenhavn, valuar............................. 24.700 25
Skyldig selskabsskat.............c.cvveriieriiiiimiiieeeiiisiieeee e sesessesesins 4.978 10
DVrige BRIASPOSLET.......ooocuitiieiiciice et 22,195 3

76.673 63
Gazldsforpligtelser 20

Af de samlede gzldsforpligtelser er kr 10.635.120 langfristede geldsforpligtelser.
Den langfristede geld bestér af prioritetsgzld

Eventualforpligtelser 21
Haftelsesforhold:
Foreningens medlemmer hafter alene for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Andelshaverne haefter ikke for galden i kreditforeningen.

Afgivne garantier:
Administrator oplyser, at der er stillet garanti for andelshavere med i alt kr 118.776.

Ejendomsavancebeskatning;

I henhold til retspraksis vil overdragelser af det sidste lejemal med udlejning til ikke-medlemmer
medfare ejendomsavancebeskatning af alle foreningens lejem4l overgéet efter den 19, maj 1994. Der er
ikke indregnet udskudt skat som felge heraf; idet det er generalforsamlingen der traeffer beslutning om
atheendelse af den sidste ledige lejelejlighed. Det er derfor ikke sandsynligt, at der vil blive udlast
ejendomsavancebeskatning. Der er afhandet 18 lejligheder med i alt 1.599,40 m? siden den 19. maj
1994. Samtidig er der i &r 2012 kebt en andel pd 67,60 m? der genudlejes.



MEDLEM AF

DATAREV]SION DANSKE REVISORER

. . *
Registrerede revisorer FOSK
A/B Vennemindevej 18 m.fl.

NOTER TIL BALANCEN
Note

Nogletal 22

Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primart udregnet pa baggrund af arealer.
I Andelsboligforeningen Vennemindevej 18 m.fl. anvendes m? som fordelingsnegle. De arcalbaserede
negletal for andelsverdi og boligafgift svarer stort set til det, der konkret gzlder for den enkelte
andelshaver. Dog betales der individuelt for altaner. Ejendommens areal fra foreningens stiftelse udger
folgende:

Boligtype Antal  Areal m?
ANEISDOLIGEL......c.erieereeciereiiiteeriri e nenenerens 56  5.556,00
Boliglejemil........cemmiisimgimsismasnssmamnstinstsmmersgensassssss 1 67,60
Keelderrum......... comsmssmmmimesiis i 16

73 5.623,60

Beregnede neagletal for foreningen: Kr.pr.m* Kr. pr.m?
andel total

Offentlig ejendomsvurdering............cccceieeniiiiinnirinironeee i, 18.898 18.671

Valuarvurdering..........ccoceeeenierierecnninininrescsesseconseseeeseeseenens 26.593 26.273

Ejendommens anskaffelsessum prm?.............cccooeeveevverveeennnnnn, 4.579 4.524
Geldsforpligtelser fratrukket omsetningsaktiver....................... 1.947
Foresldet andelsvaerdi...........oovoevviviiiiiincieiensiiiiiiieiisiess e 23.750
Reserver uden for andelsvardi........ccccoiiiienciciieiieciriivcsinn, 816
Kr./ m?
Boligafgift i gennemsnit pr m? inkl altan..................cccoevevivennnnn, 423
Boliglejeindtaegt i gennemsnit prm2...........cc.ooevvereveiicrienernnnn, 749
Omkostninger m.v. i pct I pet.
Vedligeholdelsesomkostninger.................c.oveueveeeeeeveneneneececeeenns 11
DVrige OMKOSIINEET......c.ueveveiiiiiiiiiirvietreneeniescier s s eens 29
Finansielle poster, Netto...........coccuiiiriiciieeiciecceececceee e 13
ATATAG ... e 47
100
Boligafgift i pct af samlede ejendomsindtaegter.......................... 95
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NOTER TIL BALANCEN

2019/20 2018/19
Note ikr. i tkr.

Beregning af andelsvaerdi 23
Bestyrelsen foreslér folgende vardiansattelse i henhold til andelsboliglovens § 5,stk. 2, litra b,
(valuarvurdering), samt vedtegtemnes § 14:

Foreningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 132.399.133
Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:

Prioritetsgzld, regnskabsmassig vardi 11.212.258
Prioritetsgaeld, kursveerdi -11.656.391 -444.133

131.955.000

Ejendommen er indregnet til valuarvurdering pr. 30.6.2020

131.955.000
Andelsvardi pr. m? 5.556,0  23.750,00
Senest vedtagne andelsveerdi til sammenligning (vedtaget pa
generalforsamlingen den 30.10.2019) 23.000,00

Fordeling af andelsvaerdien pa adresser:
Opr. Veerdi pr.

Lebenr Adresse Antalm*  indskud andel
1 Vennemindevej 18, st.tv. 66,1 19.830 1.569.875
2 Vennemindevej 18, st.th. 69,2 20.760 1.643.500
3 Vennemindevej 18, 1.tv. 66,1 19.830 1.569.875
4 Vennemindevej 18, 1.th. 69,2 20.760 1.643.500
5 Vennemindevej 18, 2.tv, 66,1 19.830 1.569.875
6 Vennemindeve;j 18, 2.th. 69,2 20.760 1.643.500
7 Vennemindevej 18, 3.tv. 66,1 19.830 1.569.875
8 Vennemindeve;j 18, 3.th. 137,4 41.220 3.263.250
9 Vennemindeve;j 18, 4.tv. 65,1 19.530 1.546.125
11 Vennemindevej 20, st.tv. 104,7 31410 2.486.625
12 Vennemindevej 20, st.th. 104,7 31.410 2.486.625
13 Vennemindevej 20, 1.tv. 104,7 31410 2.486.625
14 Vennemindevej 20, 1.th, 104,7 31.410 2.486.625
15 Vennemindevej 20, 2.tv. 104,7 31.410 2.486.625
16 Vennemindeve;j 20, 2.th. 104,7 31410 2.486.625
17 Vennemindevej 20, 3.tv. 104,7 31410 2.486.625
18 Vennemindevej 20, 3.th, 104,7 31.410 2.486.625
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Opr. Vaerdi pr.

Antal m*  indskud andel
19 Vennemindevej 20, 4.tv. 101,7 30.510 2.415.375
20 Vennemindevej 20, 4.th, 101,7 30,510 2.415.375
21 Vennemindevej 22, st.tv. 104,7 31.410 2.486.625
22 Vennemindevej 22, st.th. 104,7 31.410 2.486.625
23 Vennemindevej 22, 1.tv. 104,7 31.410 2.486.625
24 Vennemindevej 22, 1.th. 104,7 31410 2.486.625
25 Vennemindevej 22, 2.tv. 104,7 31.410 2.486.625
26 Vennemindevej 22, 2.th. 104,7 31.410 2.486.625
27 Vennemindevej 22, 3.tv. 104,7 31.410 2.486.625
28 Vennemindevej 22, 3.th. 104,7 31410 2.486.625
29 Vennemindevej 22, 4.tv. 101,7 30.510 2.415.375
30 Vennemindevej 22, 4.th. 101,7 30.510 2.415.375
31 Vennemindevej 24, st.tv. 91,7 27.510 2.177.875
32 Vennemindevej 24, st.th, 69,5 20.850 1.650.625
33 Vennemindevej 24, 1.tv. 93,7 28.110 2.225.375
34 Vennemindevej 24, 1.th. 69,5 20.850 1.650.625
35 Vennemindevej 24, 2.tv. 93,7 28.110 2.225.375
36 Vennemindevej 24, 2.th. 69,5 20.850 1.650.625
37 Vennemindevej 24, 3.tv. 93,7 28.110 2.225.375
38 Vennemindevej 24, 3.th. 69,5 20.850 1.650.625
39 Vennemindevej 24, 4.tv. 89,6 26.880 2.128.000
40 Vennemindevej 24, 4.th. 67,6 20.280 1.605.500
41 Vennemindevej 26, st.tv. 164,7 49.410 3.911.625
42 Vennemindevej 26, st.th. 111,0 33.300 2.636.250
43 Vennemindevej 26, 1.tv. 166,7 50.010 3.959.125
44 Vennemindevej 26, 1.th. 111,0 33.300 2.636.250
45 Vennemindevej 26, 2.tv. 166,7 50.010 3.959.125
46 Vennemindevej 26, 2.th. 111,0 33.300 2.636.250
47 Vennemindevej 26, 3.tv. 166,7 50.010 3.959.125
48 Vennemindevej 26, 3.th. 111,0 33.300 2.636.250
49 Vennemindevej 26, 4.tv. 165,4 49.620 3.928.250
50 Vennemindevej 26, 4.th. 108,1 32.430 2.567.375
51 Téasingegade 41, st.tv. 68,6 20.580 1.629.250
52 Tésingegade 41, st.th. 65,5 19.650 1.555.625
53 Tésingegade 41, 1.tv. 68,6 20.580 1.629.250
54 Tésingegade 41, 1.th. 67,6 20.280 1.605.500
55 Tésingegade 41, 2.sal. 136,2 40.860 3.234,750
57 Tésingegade 41, 3.tv. 68,6 20.580 1.629.250
60 Tasingegade 41, 4.sal. 134,1 40.230 3.184.875
56 5.556,0 1.666.800 131.955.000
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30.6.2020
2019/20

Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er opgjort pr
Seneste regnskabsperiode

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

Antal BBR Areal, m?

Bl ANdelSbOlger.......c.ovvuvueee oo 56 5.526

B2 Erhvervsandele................ccooooommoeoo

B3 Boliglejemal...... covemsasnissramammciom 1 67

B4 Erhvervslejemal.............ovuevveereoreonioooooooo

BS5 Qvrige lejemdl, kaldre, garager m.v.....................

B6 1 alt 57 5.503

Szt kryds Boligernes Det

Boligernes | areal (anden | oprindelige
areal (BBR)|  kilde) indskud Andet

Hvilket fordelingstal benyttes ved

Cl1 opgerelsen af andelsvaerdien ? X
Hvilket fordelingstal benyttes ved
C2 opgerelsen af boligafgiften ? X
Basisholigafgiften er ens pr m?, derudover cr der 31 andelshavere der betaler for altan,
C3 hvilket ikke @ndres eller bortfalder over tid.
D1 Foreningens stiftelsesar............ccoveroornn 1993
D2 Ejendommens opforelsesar....................co.co........... 1918
Ja Nej
El Heefier andelshaverne for mere end deres indskud ? X
E2 Hvis ja, beskriv hvilken heefielse der er i foreningen:
Seet kryds Anskaffelse | Valuarvurde Offentlig
sprisen ring vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
Fl andelsvardien X
Gns kr pr
Kr m?
F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 147.750.000 26.417
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver............... .. 4.533.074 810
%
F4 [Reserver i procent af gjendomsveerdi...................... | 3% |
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