VEDTAGTER

for

ANDELSBOLIGFORENINGEN

VENNEMINDEVEJ 18 m.fl.

§1

Foreningens navn og hjemsted:

Foreningens navn er Andelsboligforeningen Vennemindevej 18 m.fl. Foreningens hjemsted er
Kgbenhavns Kommune.

§2

Foreningens formal:

Stk. 1
Foreningens formal er at eje og drive ejendommen matr.nr. 4343 af Udenbys Klaedebo kvarter,
beliggende Vennemindevej 18-26 & Tasingegade 41, 2100 Kgbenhavn @.

§3
Andelshavere:

Stk. 1

Som andelshaver kan optages enhver, som med bestyrelsens godkendelse samtidig med
optagelsen flytter ind i en bolig i foreningens ejendom. Hver andelshaver ma kun have én bolig
og er forpligtet til at bebo boligen, jf. dog § 12.

Stk. 2
Beboere med lejemal i ejendommen kan optages som andelshavere efter bestyrelsens
godkendelse.

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller en
juridisk person, som har kgbt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne
andelshaver skal betale boligafgift og andre belgb, der opkraeves af foreningen, frem til det
tidspunkt, hvor andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen, har
hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa andelsboligforeningens
generalforsamling, og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen salge andelen til en person,
som opfylder kravene i § 3, stk. 1. Safremt andelen ikke er solgt inden 6 maneder fra
auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen salget og bestemmer, hvem der skal overtage
andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfgrt
i §16.
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Stk. 3

Nar den sidste udlejede beboelseslejlighed bliver ledig, skal generalforsamlingen tage stilling
til, om boligen skal overdrages til en person der optages som medlem af foreningen i
overensstemmelse med § 31, om der fortsat skal ske udlejning, eller om boligen skal anvendes
som bolig for en ejendomsfunktionzer.

§4
Indskud:

Ved indtraden i andelsboligforeningen skal der betales et indskud, som svarer til andelens
veerdi. Indskuddet betales i henhold til fordelingstallet / andelsveerdien, jf. § 6 stk. 1 og stk. 2.
Der skal desuden af den indtreedende andelshaver betales:

a) et handelsgebyr stort kr. 2.500,00 til andelsboligforeningen;

b) honorar til administrator for udarbejdelse af overdragelsesaftale mv., samt
udarbejdelse eller pategning af andelsbevis, og

c) ombkostninger til boligaftale, jf. § 8 stk. 3.

Dette geelder ogsa, hvis andelshavere rokerer i foreningens ejendom.

§5
Heeftelse:

Stk. 1

Andelshaverne hafter personligt og solidarisk alene for den pantegaeld, som indestar i
ejendommen, samt for anden geeld sikret ved handpant i ejerpantebrev i egendommen. | gvrigt
haefter de for foreningens forpligtelser alene med deres andel og eventuelt indestdende
kontante midler, som indgar i foreningens formue som ansvarlig kapital. Foreningen selv
hafter med sin formue, herunder den faste ejendom.

Stk. 2

En andelshaver eller hans bo hafter i henhold til stk. 1, indtil en ny andelshaver har overtaget
andel og bolig og dermed er indtradt i forpligtelsen.

§6

Fordelingstal/andelsveerdi:

Stk. 1

Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres fordelingstal. Fordelingstallet
opgeres som den til andelen hgrende boligs areals andel af summen af alle foreningens
andelsboligers areal. Altaner medregnes ikke i fordelingstallet.
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Stk. 2
Andelsvaerdien beregnes som den til andelen hgrende boligs areal multipliceret med
andelsvardien pr. m? jf. seneste arsrapport.

Stk. 3
@vrige lokaler og altaner har, indtil generalforsamlingen bestemmer andet, intet fordelingstal.

Stk. 4
De saledes oven for fastsatte fordelingstal kan ikke @ndres sa laenge, der ikke sker @ndringer i
bygningernes indretning eller brug.

Stk. 5

Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overfgres til andre i overensstemmelse med
reglerne i §§ 14-21, ved tvangssalg dog med de endringer, der fglger af reglerne i
andelsboligforeningslovens § 6 b.

Stk. 6

Andelen kan beldanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven.
Foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklzaering i henhold til
andelsboligforeningslovens § 4 a.

Der kan ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende efter en overdragelse, som endnu
ikke er aftalt. Der kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end
andelshaveren til at modtage og kvittere for afregning af et sddant tilgodehavende.

Safremt langiver stiller krav om vurdering af forbedringer og tilpasset inventar, skal en sadan
vurdering foretages af foreningens faste vurderingsmand pa langivers foranstaltning og for
andelshaverens regning. Foretages vurderingen af foreningens bestyrelse, er den berettiget til
at opkraeve et rimeligt honorar herfor af andelshaveren.

Stk. 7

For andelene udstedes andelsbevis som lyder pda navn. Bortkommer andelsbeviset, kan
bestyrelsen udstede et nyt, som skal angive, at det traeder i stedet for det bortkomne
andelsbevis.

§7

Boligaftale:

Stk. 1
Mellem foreningen og nye andelshavere oprettes en skriftlig boligaftale, i hvilken boligafgift og
gvrige vilkar angives.

Stk. 2

For andelshavere, der ikke har indgdet boligaftale, anvendes som boligaftale hidtidig
lejekontrakt med de aendringer, som fglger af disse vedtaegter og generalforsamlingens
beslutninger.
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Stk. 3
Ved oprettelse af boligaftale skal andelshaveren betale de dermed forbundne omkostninger.

§8

Boligafgift:

Stk. 1

Boligafgiftens stgrrelse fastseettes af generalforsamlingen, der ligeledes kan foretage
regulering af boligafgiften for de enkelte boliger, sdledes at det indbyrdes forhold mellem
boligafgifternes stgrrelse kommer til at svare til boligernes indbyrdes vaerdi. Boligafgiften
opggres som kr. pr. m? fgr individuelle moderniseringstillaeg.

Stk. 2
Boligafgiften betales manedsvis forud og forfalder den 3. hverdag i maneden, jf § 23.”

Stk. 3
Andele med altan betaler et tilleg til boligafgiften. Tillaegget er beregnet pa baggrund af
altanens areal ved etableringen.

Stk. 4

Ved manglende deltagelse i foreningens arbejdsdag opkreeves tillaeg til boligafgiften som et
engangsbelgb, der skal betales af de andelshavere, der ikke deltager 1 arbejdsdagen.
Engangsbelgbet udggr 500 kr.

§9

Vedligeholdelse m.v.:

Stk. 1

Al vedligeholdelse inde i boligen pahviler andelshaveren, bortset fra vedligeholdelse af fzelles
forsyningsledninger (herunder lodrette strenge og afgreninger) og bortset fra udskiftning af
hoved- og kgkkendgre samt vinduer. Andelshavernes vedligeholdelsespligt omfatter ogsa
eventuelle ngdvendige udskiftninger af bygningsdele og tilbehgr til boligen, herunder f.eks.
udskiftning af gulve og kegkkenborde. Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsa
forringelse, som skyldes slid og zlde.

Stk. 2

Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve
ngdvendig vedligeholdelse foretaget inden en naermere fastsat frist. Foretages den ngdvendige
vedligeholdelse ikke inden fristens udlgb, kan andelshaveren ekskluderes af foreningen og
brugsretten bringes til ophgr med 3 maneders varsel, jf. dog § 23.

Stk. 3
Vedligeholdelse af altaner pahviler foreningen.
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Stk. 4

Alt arbejde pa foreningens ejendom, herunder centralvarmeanlagget, fordelingsledning pa
brugsvand og samlingsledninger pa aflgbsinstallation ma udelukkende foretages af den af
bestyrelsen anviste autoriseret VVS installatgr.

§10

A. Forandringer:

Stk. 1

Andelshaverne er berettiget til at foretage forandringer i boligen. Andelshavere i
omkringliggende boliger er forpligtet til at give adgang til boligen, hvis dette er ngdvendigt for
at udfgre forandringen. Forandringen skal ske med mindst mulig gene for de bergrte
andelshavere. Reetablering i de omkringliggende boliger skal ske inden for en rimelig frist
fastsat af bestyrelsen. Adgang til boligen skal varsles med 4 uger.

Stk. 2

Inden forandringen udfgres, skal den godkendes af bestyrelsen. Naegter bestyrelsen at give
tilladelse til en patenkt forandring, kan andelshaveren kraeve spgrgsmalet om tilladelse til
forandringen behandlet pa fgrstkommende generalforsamling.

Stk. 3
Arbejder, der kraever byggetilladelse, kan ikke iveerkszettes, fgrend byggetilladelsen har vaeret
forevist bestyrelsen.

Stk. 4

Vedtager andelsboligforeningen at iveerkszette forbedringer i ejendommen, kan et medlem
ikke modseette sig forbedringernes gennemfgrelse og skal give handvarkerne uhindret adgang
til boligen.

Stk. 5
Andelsboligforeningen kan ikke yde lan eller pa anden made finansiere enkelte andelshavers

selvstaendige forandringer og moderniseringer, jf. dog § 9 stk. 2 og 3.

B. Sammenlaegning:

Sammenlagning af lejligheder er ikke tilladt.
§11

Udlejning:

Stk. 1

En andelshaver kan kun fremleje eller fremlane sin bolig med bestyrelsens skriftlige tilladelse,
som kun kan gives, nar en andelshaver af saerlige grunde midlertidigt ma fraflytte sin bolig for
en kortere periode. Bestyrelsen skal endvidere godkende fremlejetageren og betingelserne for
fremlejemalet. Den fraflyttede andelshaver skal straks skriftligt meddele foreningen sin
midlertidige nye adresse. Den fraflyttede andelshaver skal fortsat foranledige den manedlige
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boligafgift indbetalt til foreningen.

Stk. 2
Fremleje eller 1an af enkelte vaerelser kan tillades af bestyrelsen pa de af bestyrelsen fastsatte
betingelser.

Stk. 3

En andelshaver ma i en periode pa op til 6 uger pr. ar, fremleje sin andel i kortere tidsperioder.
Udlejningen ma ikke fa erhvervslignende karakter og omfang. Andelshaverne skal bibeholde sin
folkeregisteradresse i lejligheden.

Fremlejetageren/kortidslejeren (herefter navnt fremlejetageren) skal overholde foreningens
vedtaegter samt husorden. Andelshaveren er ansvarlig for, at fremlejetageren overholder
foreningens regler, ligesom andelshaveren hafter for eventuelle skader pa ejendommen eller
lejligheden. Aftaler mellem fremlejetageren og andelshaveren er foreningen uvedkommende.
Dog skal foreningens administrator informeres om femlejeperioden samt fremlejetagerens
kontaktoplysninger. Opgangens gvrige beboere skal orienteres skriftligt om udlejningen, ved fx
opslag i opgangen eller ved brev. Opslaget skal oplyse fremlejetagerens navn, lejeperiodens
leengde og kontaktoplysninger til andelshaveren

§12

Generalforsamlingen fastsaetter regler for husorden.

§13

Fraflytning m.v.:

Stk. 1

@nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage sin andel og
brugsretten til boligen til en anden, der samtidig indtreeder i den fraflyttende andelshavers
rettigheder og forpligtelser.

Stk. 2
@nsker den fraflyttende andelshaver ikke at ggre brug af sin indstillingsret, overlades
indstillingsretten til den ledige andel og bolig til bestyrelsen, jf. § 14 stk. 3.

Stk. 3
Fortrinsretten til at overtage den ledige andel og bolig er i prioriteret raekkefglge:

1. De indstillede pa foreningens interne venteliste
Regler for indstilling pa foreningens interne venteliste:
e Indstiller skal veere andelshaver pa overdragelsestidspunktet.
Den indstillede skal vaere naevnt ved navn, og rettigheden kan ikke overdrages.
Listen prioriteres efter registreringstidspunkt.
Alle andelshavere (én pr. andel) kan indstille én person (herunder sig selv til en
anden lejlighed).
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Stk. 4
@nsker ingen af ovennaevnte at overtage den saledes ledige andel og bolig, pahviler der ikke
andelsboligforeningen nogen pligt til at anvise en kgber.

Stk. 5

Bestyrelsen skal godkende den ny andelshaver. Naegtes godkendelse, skal skriftlig begrundelse
gives inden 3 uger, efter at bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der
indstilles.

Stk. 6
Den, der overtager andel og bolig, betaler i forbindelse med overtagelsen de i § 4 stk. 1 anfgrte
omkostninger.

§14

Overdragelsessum:

Stk. 1

Prisen for andelen skal godkendes af bestyrelsen efter lovgivningens regler herom og i
overensstemmelse med den i senest godkendte arsregnskab angivne veerdi af andelen i
foreningens formue, jf. § 4 stk. 1 og § 16 stk. 1.

Sk. 2
Veardien af andelen i foreningens formue opggres til den pris med eventuel prisudvikling, som
senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil naeste arlige generalforsamling.

Stk. 3
Erhververen kan ikke forlange, at foreningen yder lan til erhvervelsen.

Stk. 4

Overdragelsessummen skal indbetales kontant til foreningen, jf. § 17 stk. 4, der efter fradrag af
sine tilgodehavender udbetaler resten til den fraflyttende andelshaver. Indbetaling skal ske, fgr
indflytning i boligen finder sted.

§15

Vurdering af andel:

Stk. 1

Bestyrelsen anviser en vurderingsmand, som foretager en opggrelse af andelsvaerdien samt
fastsaetter prisen for forbedringer, inventar og Igs@re i overensstemmelse med lovgivningens
regler herom. Vurderingsmanden skal desuden gennemga lejligheden for at konstatere
eventuelle fejl og mangler ved lejlighedens vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer,
inventar og lgs@dre, der handles i forbindelse med boligen. Bestyrelsen godkender den
fremkomne pris. Honorar til vurderingsmanden betales af den fraflyttende andelshaver.
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Stk. 2

Ved salg skal der foretages syn af andelens el- og vvs-installationer, hvilket syn skal foretages
efter en af bestyrelsens anvist autoriseret el- og vvs-installatgr. Installationseftersynene ma
maksimalt veere 10 maneder gamle pa tidspunktet for underskrift af overdragelsesaftalen.
Herefter skal der foretages et nyt syn af andelenes el- og vvs-installationer. Honoraret til
vurderingsmanden betales af den fraflyttende andelshaver.

Stk. 3

Safremt den fraflyttende andelshaver ikke accepterer den af bestyrelsen godkendte pris for
forbedringer, inventar og lgsgre, samt det af bestyrelsen fastsatte nedslag for mangelfuld
vedligeholdelsesstand, vurderes disse ved syn og skgn foretaget af en skgnsmand, der skal
veere bekendt med andelsboligforhold. Parterne udpeger i forening en skensmand. Safremt
parterne ikke kan blive enige herom, udpeges skgnsmanden af Boligretten. Skensmanden skal
ved besigtigelse af boligen indkalde bade den pageldende andelshaver og bestyrelsen.
Skgnsmanden udarbejder en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og
begrundes. Skensmandens vurdering er bindende for savel andelshaveren som bestyrelsen.
Skgnsmanden fastseetter selv sit honorar og traeffer selv bestemmelse om, hvorledes
omkostningerne ved skgnnet skal fordeles mellem den fraflyttende andelshaver og foreningen
eller eventuelt paleegges den ene part fuldt ud, idet han herved skal tage hensyn til, hvem af
parterne der har fdet medhold ved skgnnet.

§16

Retningslinier ved handel med andele:

Stk. 1

Inden aftalens indgaelse skal szlger til kgber udlevere et eksemplar af andelsboligforeningens
vedtaegter, andelsboligforeningens seneste arsregnskab og budget, samt en opstilling af
kebesummens beregning med specifikation af prisen for andelen, udfgrte forbedringer,
inventar og lgsgre. Saelger skal endvidere inden aftalens indgaelse skriftligt ggre kgber bekendt
med indholdet af bestemmelserne om prisfastsaettelse og om straf i Lov om
Andelsboligforeninger og andre Boligfellesskaber.

Stk. 2

Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at
overdragelsen skal oprettes pa en standardformular. Foreningen kan hos overdrager og/eller
erhverver opkraeve et gebyr herfor. Foreningen kan endvidere kraeve, at overdrageren
refunderer udgiften til forespgrgsel i andelsboligbogen, samt refunderer udgifter og betaler et
rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til pant-
eller udlaegshavere og ved tvangssalg eller —auktion.

Stk. 3

Overdragelsessummen skal senest to uger fgr overtagelsesdagen indbetales kontant til
foreningen. Safremt overdragelsesaftale indgds mere end 5 uger fgr overtagelsesdagen, skal
kpber senest 5 hverdage efter aftalens indgdelse enten deponere kpbesummen eller stille
standardbankgaranti for denne. Det deponerede/det garanterede belgb skal frigives til
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andelsboligforeningen senest 14 dage fgor overtagelsesdagen, som efter fradrag af sine
tilgodehavender og ngdvendige belgb til indfrielse af et eventuelt garanteret 1an med henblik
pa frigivelse af garantien, afregner provenuet fgrst til eventuelle rettighedshavere, herunder
pant- og udlaegshavere, og dernaest til den fraflyttende andelshaver. Udbetaling af restbelgbet
skal ske senest 3 uger efter overtagelsen.

§17

Overtagelse m.v.:

Stk. 1

Straks efter overtagelsen skal kgber gennemga lejligheden for at konstatere eventuelle
mangler ved lejlighedens vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer, inventar og lgs@gre, som
er overtaget i forbindelse med andelen.

Stk. 2

Overdragelsessummen med eventuelt fradrag for mangler skal afregnes senest 3 uger efter
overtagelsesdagen forudsat, at belgbet er modtaget fra erhververen.

Stk. 3

Safremt kgber paberaber sig mangler inden for tidsfristen, skal bestyrelsen besigtige
lejligheden og kan, safremt kravet skgnnes rimeligt, tilbageholde et passende belgb ved
afregningen til selger saledes, at belgbet fgrst udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem
parterne er fastsldet, hvem det tilkommer.

Stk. 4
Fgr overtagelsen vurderes lejligheden af en vurderingsmand, jf. § 15.

§18
Garanti for Ian:
Stk. 1
| tilfelde af, at foreningen i henhold til tidligere regler i vedtaegterne og

andelsboligforeningsloven har afgivet garanti for 1an til delvis finansiering af en
overdragelsessum, og andelshaveren ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal langiver
underrette foreningen skriftligt om restancen. Bestyrelsen skal i sa fald sende skriftligt pakrav
til andelshaveren om berigtigelse af restancen inden en angiven frist pa mindst 4 dage. Safremt
restancen berigtiges inden fristens udlgb, skal langiver vaere forpligtet til at lade lanet blive
stdende som oprindeligt aftalt. Safremt restancen ikke berigtiges inden fristens udlgb, kan
bestyrelsen ekskludere andelshaveren af foreningen og bringe hans brugsret til ophegr i
overensstemmelse med reglerne i § 23 om eksklusion.

Stk. 2

Langiver kan fgrst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nar overdragelsessummen
for salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 maneder efter, at skriftlig underretning om
restancen er givet. Garantien kan kun ggres geeldende for det belgb, som restgeelden efter
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laneaftalen skulle udggre, da underretning om restancen blev givet, med tillaeg af 6 foregaende
manedsydelser og med tillaeg af rente af de naevnte belgb.

§19

Fraflytning:

Har andelshaveren ikke inden 3 maneder efter at vaere fraflyttet sin bolig indstillet en anden i
sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer
bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig samt de vilkar, overtagelsen skal ske pa,
hvorefter afregning finder sted som anfgrt i §§ 17 og 18.

§20

Dgdsfald:

Stk. 1
Dgr andelshaveren, har aegtefallen ret til at fortsaette som andelshaver og beboer af boligen.

Stk. 2
Safremt aegtefeellen ikke gnsker at fortsaette som andelshaver og beboer, har aegtefallen ret
til, efter reglerne i § 14, at indstille, hvem der skal overtage andel og bolig.

Stk. 3

Hvis der ikke efterlades segtefeaelle, sker indstilling af dgdsboet.

Stk. 4
Erhververen skal ogsa i disse tilfeelde godkendes af bestyrelsen, ligesom prisen for overtagelsen
skal godkendes af bestyrelsen.

§21

Samlivsophaevelse:

Stk. 1

Ved ophavelse af samliv mellem aegtefaxller er den af parterne, som efter deres egen eller
myndighedernes bestemmelse far retten til boligen, berettiget til at fortseette som andelshaver
og beboer af boligen.

Stk. 2

Safremt en andelshaver i forbindelse med ophaevelse af samliv fraflytter boligen, skal dennes
xgtefaelle indtreede som andelshaver eller forpligte sig til at indtreede, hvis den pagaldende
efter senere bestemmelse bevarer retten til boligen. | modsat fald bestemmer bestyrelsen,
hvem der skal overtage andel og bolig.
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Stk. 3
Reglerne i stk. 1 og stk. 2 finder tilsvarende anvendelse for personer, der i mindst 2 ar har haft
feelles husstand med andelshaveren.

§22

Opsigelse:

Andelshaveren kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret til bolig, men kan
alene udtraede efter reglerne i §§ 14 og 19 om overfgrsel af andel.

§23
Eksklusion:

Stk. 1
Bestyrelsen kan ekskludere en andelshaver og bringe andelshaverens brugsret til ophegr i
felgende tilfalde:

1.1. Nar en andelshaver ikke betaler skyldige belgb og ikke har betalt det skyldige belgb
senest 3 dage, efter skriftligt pakrav herom er kommet frem til andelshaveren.

1.2. Nar en andelshaver er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, som skal
erlegges sammen med denne, og andelshaveren ikke har berigtiget restancen
senest 3 dage efter, at et skriftligt pakrav herom er kommet frem til andelshaver.
Pakravsgebyr beregnes efter lejelovgivningens regler.

1.3. Nar en andelshaver (eller dennes lejer) groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt, sa
det er til gene for de gvrige andelshavere.

1.4. Nar en andelshaver (eller dennes lejer) g@r sig skyldig i forhold svarende til den, som
efter Lejelovens bestemmelse berettiger ejeren til at have lejemalet.

1.5. Nar en andelshaver ikke efter pakrav fra bestyrelsen efterlever reglerne i
§118B.

1.6. Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler skyldige renter og afdrag for lan i
pengeinstitut, for hvilket foreningen har ydet garanti, jfr. § 18 stk. 1.

1.7. Safremt en andelshaver (eller dennes lejer) optraeder til alvorlig skade eller ulempe
for foreningens virksomhed eller andre andelshavere.
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Stk. 2

Efter eksklusionen kan bestyrelsen disponere efter reglerne i § 19. Nar bestyrelsen har
ekskluderet en andelshaver pa grund af restance over for foreningen, skal den til enhver tid
geeldende Lejelovgivning om pligtige pengeydelser i lejeforhold vere gzeldende med de i
lovgivningen naevnte sanktioner, herunder skal bestyrelsen eller foreningens administrator
kunne begzre foretagelse af udsaettelsesforretning ved fogedens hjzelp imod andelshaveren,
safremt denne ikke straks efter eksklusion fraflytter og rydder andelsboligen. Disse vedtaegter
er aftalt som umiddelbart eksekutionsgrundlag i relation til fogedforretninger imod
foreningens til enhver tid veerende andelshavere.

§ 24

Generalforsamling:

Stk. 1
Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Stk. 2
Den ordinaere generalforsamling afholdes hvert ar inden 4 maneder efter regnskabsarets udlgb
med fglgende dagsorden:

1. Bestyrelsens beretning.

2. Forelaeggelse af arsregnskabet samt stillingtagen til regnskabets godkendelse.

3. Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om
eventuel andring af boligafgiften.

4. Forslag.

5a. Valg af bestyrelse.

5b. Eventuelt valg af administrator.

5c. Valg af revisor.

6. Eventuelt. Forslag under dette punkt kan ikke szettes under afstemning.

Stk. 3

Ekstraordinser generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller et flertal af
bestyrelsens andelshavere eller 1/4 af andelshaverne af foreningen forlanger det med
angivelse af dagsorden.

Stk. 4

Den ordinaere generalforsamling vaelger en administrator og/eller revisor og/eller advokat eller
bestemmer, at andelsboligforeningen skal veere selvadministrerende. Generalforsamlingen kan
til enhver tid afsaette administrator og/eller revisor og/eller advokat.

Stk. 5

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinaer
generalforsamling om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelse skal indeholde
dagsorden for generalforsamlingen.
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Stk. 6

Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vaere formanden i haende senest 8
dage f@r generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt
det enten er naevnt i indkaldelsen, eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made
senest 4 dage for generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

Stk. 7

Adgang til generalforsamlingen har enhver andelshaver og dennes myndige
husstandsmedlemmer. Administrator, revisor samt repraesentanter for andelshaverne har
adgang til at deltage i samt at tage ordet pa generalforsamlingen. Hver andel giver én stemme.
En andelshaver kan give fuldmagt til et myndigt husstandsmedlem eller til et andet medlem af
foreningen.

Stk. 8

Beslutninger pa generalforsamlingen traeffes af de mgdende stemmeberettigede ved simpelt
flertal, undtagen i de tilfaelde, hvor det drejer sig om vedteegtsaendring, salg af fast ejendom,
stgrre forbedringer eller foreningens oplgsning. Dog skal altid mindst 1/5 af foreningens
andelshavere veere til stede for at beslutning kan traeffes.

Stk. 9

Forslag om vedtaegtsaendringer, salg af fast ejendom, stgrre forbedringer eller foreningens
oplgsning kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst halvdelen af andelshaverne
er til stede, og hvoraf mindst halvdelen stemmer for. Er der ikke mindst halvdelen af
andelshaverne til stede pa generalforsamlingen, men er mindst halvdelen af de fremmgdte for
forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, pa hvilken forslaget kan endeligt vedtages
med flertal, uanset hvor mange der er mgdt, jf. dog stk. 1, sidste punktum.

Stk. 10
Generalforsamlingen veaelger selv sin dirigent.

Stk. 11
Generalforsamlingen veelger desuden én eller to referenter.

Stk. 12
Dirigenten er ansvarlig for, at referat af generalforsamlingen udstedes til andelshaverne senest
4 uger efter mgdets afholdelse.

§ 25

Bestyrelsen:

Stk. 1
Generalforsamlingen veaelger blandt andelshaverne en bestyrelse til at varetage den daglige
ledelse af foreningen og udfgre generalforsamlingens beslutninger.

Stk. 2
Bestyrelsen bestar af 3-5 andelshavere. Bestyrelsen konstituerer sig selv med formand og
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naestformand. Bestyrelsen kan supplere sig selv, f.eks. hvis en andelshaver gentagne gange
udebliver fra bestyrelsesmgderne.

Stk. 3

Som bestyrelsesmedlemmer kan valges andelshavere. Som bestyrelsesmedlem kan kun
veelges én person fra hver husstand. Bestyrelsesmedlemmer vealges for 1 ar ad gangen.
Genvalg kan finde sted.

Stk. 4
Udtaler generalforsamlingen sin mistillid til ét eller flere af bestyrelsens medlemmer, er
vedkommende pligtig til straks at traede tilbage.

Stk. 5

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en person,
som han er beslegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have
seerinteresser i sagens afggrelse.

Stk. 6
Der fgres protokol over forhandlingerne pa bestyrelsesmgderne.

Stk. 7
Protokollen underskrives af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i mgdet.

Stk. 8
| gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

Stk. 9

Bestyrelsen kan fgre geeldspleje af foreningens lan med fglgende formal:

- At undga stigninger i restgeelden i perioder med rentefald (opkonvertering).
- At mindske ydelsen pa lan (nedkonvertering).

Stk. 10
Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden eller i hans forfald af naestformanden, sa ofte
anledningen findes at foreligge, samt nar et medlem af bestyrelsen begeerer det.

Stk. 11
Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af medlemmerne er til stede.

Stk. 12
Beslutning traeffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed. Star
stemmerne lige, bortfalder forslaget.

§ 26

Tegningsregel:

Foreningen tegnes af minimum 2 bestyrelsesmedlemmer i forening.
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§ 27

Regnskab, budget og revision:

Stk. 1
Foreningens regnskabsar Igber fra den 1/7 til den 30/6. Arsregnskabet udarbejdes af en
statsautoriseret eller registreret revisor og i overensstemmelse med god regnskabsskik.

Stk. 2
Foreningens ejendom skal optages til den vaerdi blandt de i Lov om Andelsboligforeninger m.fl.
angivne metoder, der skensmaessigt vil fgre til den hgjeste vaerdi af formueandelene.

Stk. 3
Foreningens arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget udsendes til andelshaverne
sammen med indkaldelse til ordinzer generalforsamling.

§28

Oplgsning:

Stk. 1
Oplgsning ved likvidation forestas af 2 likvidatorer, der veelges af generalforsamlingen.

Stk. 2

Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gelden deles den resterende formue
mellem de til den tid veerende andelshavere i forhold til deres andels stgrrelse.

§29

Vedtaegternes tolkning og gyldighed:

Eventuel tvist om forstaelsen eller fortolkningen af ovenstadaende vedtaegtsbestemmelser kan
indbringes for Byretten i Kgbenhavn.

----000----

Saledes vedtaget pa foreningens stiftende generalforsamling den 8. marts 1993, med
a&ndringer vedtaget pa ekstraordinaer generalforsamling den 20. juni 1996, med andringer
vedtaget pa ordinzer generalforsamling den 2. april 1997, med andringer vedtaget pa
ekstraordinzer generalforsamling den 4. juni 1997, med andringer vedtaget pa ordinaer
generalforsamling den 25. marts 1998, med andringer vedtaget pa den ordinzere
generalforsamling den 21. marts 2002, med endringer vedtaget pa den ekstraordinsere
generalforsamling den 28. september 2003, med endringer vedtaget pa den ordinsere
generalforsamling den 21. september 2004, med zandringer vedtaget pa den ekstraordinzere
generalforsamling den 8. november 2004, med andringer vedtaget pa den ekstraordinaere
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generalforsamling den 3. marts 2005, med andringer vedtaget pa den ordinzere
generalforsamling den 8. september 2005, med andringer endeligt vedtaget pa den
ekstraordinzere generalforsamling den 30. oktober 2006, med a&ndringer endeligt vedtaget pa
den ordinzre generalforsamling den 24. oktober 2011, med andringer endeligt vedtaget pa
den ordinzere generalforsamling den 9. oktober 2013, med andringer endeligt vedtaget pa den
ordinaere generalforsamling den 7. oktober 2014, med a&ndringer endeligt vedtaget pa den
ekstraordinzere generalforsamling den 26. april 2016, med andringer endeligt vedtaget pa den
ordinzere generalforsamling den 31. oktober 2017, med a&ndringer endeligt vedtaget pa den
ordinaere generalforsamling den 30. oktober 2019 og med a&ndringer endeligt vedtaget p den
ordinaere generalforsamling den 16. september 2020.

~--000----

| bestyrelsen den 16. september 2020:

Helle Christoffersen

Mathias W. Poulsen

Bettina Anderson

Cacilie Lomholdt

Katrine Heering Larsen
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