MEDLEM AF

DATAREVISION DANSKE REVISORER
Registrerede revisorer Administrator FSR*

A/B Vennemindevej 18 m.fl.
Vennemindevej 18 - 26 og Téisingegade 41
2100 Kebenhavn 9
cvr.nr.: 16 79 72 43

ARSRAPPORT FOR 1.7.2014 - 30.6.2015

22. regnskabsar

DATAREVISION - cvr.nr. 54 50 40 55 - email: revisor@datarevision.dk
Pile Allé 29 - 2000 Frederiksberg « TIf. 38 19 91 00 - Fax 3819 94 40
Registrerede revisorer, medlem af FSR - danske revisorer



MEDLEM AF

DATAREVISION DANSKE REVISORER

. . *
Registrerede revisorer FYK
A/B Vennemindevej 18 m.fl.

INDHOLDSFORTEGNELSE Side

ForeningSOplySIiNGer ........cuvvuiiveneiusisesieesusrinesmsssssssnnesssssassessanses 2

Administratorpategning.........cceervirveruererssesresesieesiesensessesreessenees 3

Bestyrelsespategning. . ussisssssasisssssssnississinsirssasasisssnsssresvninsss 4

Den uvafhangige revisors pategning pa arsregnskabet................. 5-6

Anvendt regnskabspraksis........ccooveererreerieeneineerireeseeseeseenens 7-9

Resultatopgerelse iziimssisissmeiimsaimsmimoio nsmoasisisesis 10

ARIVeT cinvinisissimsanmsimasin i aivsiin 11

PSS VET ...t crer it ieiieeeeeieeret st eesesesesesesereeestssessesssassssensssnnnssssnnnns 12

Noter til ArSIaPPOITEIL....cueererreerireraersaesssssersesiaesssssnsrnesersssaeses 13-19

Nogletal og udvalgte informationer...........ccocceevenieciniiiienncnnnns 20

Andelskroneberegning. ;::sassssissisisisosssmssiviiisiamsassimissminssas 21-22

Lovpligtige nagleoplySninger.........cccvuerveniiirivecsieneemnmseersseenenns 23-24



DATAREVISION

Registrerede revisorer

Foreningens navn:

Bestyrelse:

Suppleant:

Administrator:

Revision:

Godkendt pa foreningens generalforsamling, den22/1G2015

Dirigent:

FORENINGSOPLYSNINGER

A/B Vennemindevej 18 m.fl.
Vennemindevej 18 - 26 og Tasingegade 41
2100 Kagbenhavn O
www.taasingegade.dk/

Mathias W. Poulsen
Jannik Blumensaadt
Helle Christoffersen
Hanne Thomassen
Mia Attle

Melanie Stevring
Lea Skou

CEJ Ejendomsadministration A/S
Meldahlsgade 5
1613 Kagbenhavn V

DataRevision
Pile Allé 29
2000 Frederiksberg

MEDLEM AF
DANSKE REVISORER

FSK*

A/B Vennemindevej 18 m.fl.




MEDLEM AF

DATAREVISION DANSKE REVISORER

* L3 *
Registrerede revisorer FYK
A/B Vennemindevej 18 m.fl.

ADMINISTRATORPATEGNING

Som administrator i A/B Vennemindevej 18 m.fl. skal vi hermed erkleere, at vi har forestaet
administrationen af foreningen for regnskabséret 2014/15. Ud fra vores administration og fering af
bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af

foreningens aktiviteter i regnskabséret samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
30.6.2015

Kabenhavn, den 21/9/2015

Administrator

CEJ Ejendomsadministr-ation A/S
Eliza Sejer Villadsen
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BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt &rsrapport for Andelsboligforeningen Vennemindevej 18 m.fl..

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med 4rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 og foreningens vedtegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2015 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2014 — 30.
juni 2015.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 21/9/2015

Bestyrelsen
> ..
Mathias W. Poulsen Jannik Blumensaadt I&lle Ehfistoffersen
Sog;and
Hanne Thomassen Mia Attle
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Til medlemmerne i A/B Vennemindevej 18 m.fl.

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Vennemindevej 18 m.fl. for regnskabsaret 1. juli 2014 — 30.
juni 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8,
og foreningens vedtagter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med rsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og §
6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer
revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og
oplysninger i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athaenger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
andelsboligforeningens udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed
er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige skon
er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2015 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter
for regnskabséret 1. juli 2014 — 30. juni 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven,
andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtegter.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET - fortsat

Supplerende oplysninger vedrerende forstielse af revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber
for andelsboligforeninger, der aflegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsé fremgér af
resultatopgerelse og noter, ikke varet underlagt revision.

Frederiksberg, den 21/9/2015
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlag:

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Vennemindevej 18 m.fl. er aflagt i overensstemmelse med
bestemmelserne i arsregnskabsloven for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk.
2 og 8, bekendtgarelse nr 2. af 6. januar 2015, jf. andelsboliglovens § 6, stk. 2, samt foreningens
vedtagter.

Formaélet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er
tilstreekkelig.

Endvidere er formalet at give kraevede negleoplysninger, at give oplysning om andelenes vardi og at
give oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget statte.

Zndringer i forhold til tidligere ar:

Ejendommen er blevet valuarvurderet og er i regnskabet optaget til valuarvurdering i modsatning til
tidligere ar, hvor ejendommen var optaget til den offentlige vurdering. Dette har medfert en
opskrivning af ejendomsvardien med kr 13 mill., hvilket efter bestyrelsens opfattelse giver et mere
retvisende billede af verdien af foreningens ejendom.

Herudover er regnskabspraksis uandret i forhold til tidligere ar.

RESULTATOPGORELSEN
Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s& denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsér.

De i resultatopgerelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til
budget har veret tilstreekkelige til at dekke omkostninger forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtzegter
Boligafgift og lejeindtagter vedrarende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Andre indtaegter, handelsgebyrer m.v. indtegtsfores i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indtagter. Disse indtegter er séledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt ud
1 regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsperioden.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat
Finansielle indtegter bestar af renter af bankindestaender.

Finansielle omkostninger bestér af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende
prioritetsgeeld og laneomkostninger fra optagelse af 1an (prioritetsgaeld) samt renter af bankgeld.

Skat af drets resultat

Skat af &rets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes
ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremforsel, ligesom der ikke
indregnes udskudt skat vedrerende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgér bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overforsel til "Andre reserver", f.eks. reservation af beleb til dekning
af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overforsel af belob til
"Overfort resultat m.v." er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkravede
boligafgift er tilstreekkelig til at daekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide
omkostninger sdsom regnskabsmassige afskrivninger m.v.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygninger) indregnes pé anskaffelsestidspunktet og vaerdiansattes ved
forste indregning til kostpris.

Ved efterfolgende indregning veerdiansettes foreningens ejendom til dagsvardien pé balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning feres direkte pé foreningens egenkapital pé en serskilt
opskrivningshenlaggelse.

Opskrivninger tilbageferes i det omfang, dagsveerdien falder. I tilfelde, hvor dagsveerdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes i opskrivningshenlaggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.
Tilgodehavender
Tilgodehavender vardiansattes til nominel verdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til

imedegéelse af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsveerdi ("Reserve for opskrivning af foreningens ejendom")
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Overfort resultat m.v. indeholder akkumuleret resultat, eventuel tillaegsveerdi ved nyudstedelse af
andele, samt resterende overfersel af arets resultat

Under posten, Andre reserver, indregnes beleb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation
til imedegielse af vaerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning. I henhold til vedtzgternes § 15 indgér de reserverede beleb ikke i
beregningen af andelsvardien.

Prioritetsgzeld

Prioritetsgeeld indregnes ved laneoptagelsen til den kontante restgzld, svarende til det belab der skal
tilbagebetales over 14nets lobetid. De afholdte transaktionsomkostninger fores i resultatopgerelsen pa
tidspunktet for 1dneoptagelsen.

Prioritetsgalden er siledes verdiansat til, hvad der for kontantlan svarer til 1anets restgaeld og for
obligationslén til nominel restgeeld, hvilket for begge typer svarer til det beleb der skal tilbagebetales.

Ovrige gaeldsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser veerdianszttes til nominel vaerdi.

Henszettelser til udskudt skat

Bestyrelsen oplyser, at man til enhver tid ensker at udleje mindst et lejemaél til ikke-medlemmer.
Dermed opretholdes den skattemaessige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at der
udleses ejendomsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke hensattelse til udskudt skat som folge
heraf. Der indregnes heller ikke negativ udskudt skat af skattemeessigt underskud til fremforsel

Negletal

De i note 23 anforte nogletal har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens gkonomiske situation med andre
foreningers gkonomiske forhold.

Andelsveerdi
Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgér af note 24. Andelsvaerdien opgeres i henhold til
andelsboligforeningsloven samt vedtagternes § 14.

De lovpligtige negleoplysninger har til formél at leve op til de krav, der folger af § 3 i bekendtgerelse
bekendtgerelse nr 2. af 6. januar 2015 fra Ministeriet for by, Bolig og Landdistrikter om
oplysningspligt ved salg af andelsboliger. De i noten anforte arealangivelser er baseret pA BBR-
registrets informationer og der kan séledes veere afvigelser i forhold til foreningens egne arealer.
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RESULTATOPGORELSE 1. JULI 2014 - 30. JUNI 2015

Indtaegter

Boligafgift.....ccccoirireiiiirieniicctinr e
Lejeindtagter. ... .o omereeee anenpmmssmmemassensemmunsmassonses
@v. indtegter, handelsgebyrer, brugsretsafgift.......
Indtaegter i alt.......ccoueirirerirccvsnecreecrercssescssansesnnes

Omkostninger

Ejendomsskat og forsikringer..........coeeeuencuiieeranens
Forbrugsafgifter.........ccccvneeniiininiiiiiniiiiniiniaenns
ReNNOIAEISE. ,.vepspapsnsrssrrssssssrmsisivsisssssssospasssisnsvassppess
Vedligeholdelse, labende............ccovininiiiininnnnne.
Vedligeholdelse, genopretning og renovering........
Foreningsomkostninger...........ccvvvveenevieeieeneennen.
@vrige foreningsomKkostninger..........cocevueeveenveenne
Indvendig vedligeholdelse for lejere......coccunnninnnnne.
Omkostninger i alt.. FesTeesTssT e

Resultat for finansielle poster........ccceeeeerencisensen
Finansielle indtagter.........ccooceeerviiiiniiineninniiniinnne
Finansielle omKoStninger..........cccecevevniveiinenieninnees

Finansielle poster, Netto........ceeuveeereccrnnressanercsenes

Resultat for SKat.....coieeecererccnsesssseccesssancosessossasense

Skat af arets resultat.........cccoverrererirensernnns

Arets resultat......eeeseernssrsecs

Forslag til resultatdisponering:

Overfort til "Reserveret til vedligehold. af ejdm."..

Overfort til "Overfort resultat m.v.":

Kurstab og udgifter ved laneomlegning................
Betalte afdrag pa prioritetsgaeld........ocecvvvuriunrnnnnne
Betalte afdrag pa prioritetsgeld, ekstraordineert.....
Overfort restandel af arets resultat.............cccovvenne

Disponeret i alf.......cccoiueeiniiicssnissnasssasessssesissnsssnsess

Realiseret
2014/15

Note ikr.

jond

2.349.061
127.893
25.269
2.502.223

(3]

294.262
151.034
202.106
139.470
473.788
127.950

52.102
19 2.941
1.443.653

N-J--JEEN - NV B N

1.058.570

10 1.844
11 527.551
525.707

532.863

-8.215

524.648

-950
604.316
300.000

-378.718

524.648

10

Budget
2014/15

(ej revideret)

itkr.

2.349
115

0
2.464

287
153
178
260
250
145

40

1.316
1.148
10
542
532

616

611

611

611

Realiseret
2013/14

i tkr.
2.349
118

25
2.492

286
149
180
56
1.702
134
41
2.552
-59
22
553
531

-390

-590

-1.500

-1
2.132

-1.221

-590
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BALANCE PR. 30. JUNI 2015
Aktiver Note 2014/15 2013/14
ikr. itkr.

Ejendommen matr.nr. 4343 Udenbys Kledebo Kvarter.............. 12 118.000.000 105.000

Dagsveerdi iht. valuarvurdering af den 14.8.2015.

Offentlig ejendomsvurdering pr. 1.10.2014 udger kr.

105.000.000

Anlzgsaktiver 118.000.000 105.000

Tilgodehavende boligafgift og leje....ccccvvmvrvviiiiiiniiiiiniininiinnces 6.314 2

Mellemregning med administrator..........ccoccvviievinninneeneeinenns 5.053 5

Forudbetalte omKOStNINGET.........ceevueerininininiinrinieeinisineiiensnees 44.300 39

Ovrige tilgodehavender............ccoerereiiieicnniniinniene 0 12

Tilgodehavender = 55.667 58

Likvide beholdninger......ccccceeeivensinnscssasssnesssnssssnssasssssrssanseane 13 213.466 744

Omsztningsaktiver..... = 269.133 802

AKLIiVer....ccoveesuesnnnene . 118.269.133 105.802

11
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BALANCE PR. 30. JUNI 2015
Passiver Note 2014/15 2013/14
ikr. itkr.
Andelsindskud................. cossniummissmosssusessmiomsommassnrie s 1.666.800 1.667
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom...........ccccecueneene 92.558.524 79.559
Overfort resultat M. V.......cccoeveeeeirerireeireniersneee s sssse e 7.358.745 6.834

14 101.584.069 88.059
Andre reserver

Reserveret til imgdegaelse af verdiforringelser af ejendom....... 500.000 500
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen............coceeeueeneeeee. 500.000 500
Andre reserver........... . 15 1.000.000 1.000
Egenkapital.......ceeveecnseenirerersnercsencsseissntescnsessnsessnsssonsscorasascsanses 102.584.069 89.059
Prioritetsgaeld................. cimssssiiemmsimesieaviisssrisssismmseriiis 17 15.349.926 16.254
Mellemregning andelshavere, overdragelser af andele................ 0 10
Varme- og vandregnskab, igangvarende.............ccceuiiiiiniininicnnins 16 29.663 16
Antenne-regnskab, igangvaerende............cccoveveiiiiiiniininneinniin. 18 450 0
Konto for indvendig vedligeholdelse............cccceriuriviennnnnicninenns 19 7.059 4
OVILEZ ZRIA...eicriireeieireeer ettt s ss e sanes 20 35.235 195
Forudbetalt boligafgift.......c.cccovvrerviiiiiic, 244.004 246
Depositum udlegjet andel........coceeveerevercreieenicnnrcininiineninnnes 18.727 18
Geeldsforpligtelser AR —— 21 15.685.064 16.743
RASSINEN . sssssessssssssvassssensssnnsosss sunse assumsesssseeesssseserssesensasasanssssesesenses 118.269.133 105.802
Eventualforpligtelser 22

Negletal 23

Beregning af andelsveerdi 24

12
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NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN FOR 2014/15

Boligafgift
Boligafgift. susnummsanssmmmismssnsssesssassiases
Boligafgift, altan ( 32 andelshavere ).............cccuee.

Lejeindtzegter
Lejeindtegter, beboelseslejemal............ocovvivieeunnes
Lejeindtagter, keldre fra andelshavere..................

Ejendomsskat og forsikringer
EjendomssKatter. .. mimsssissisimsssssormngasidissiing
Forsikringer og abonnementer.............ccccovevueriiennne.

Forbrugsafgifter
ReNOVAtiON..........coene. s diussiisssessssnssisiavessspsssvssiivanie
Elforbrug faellesarealer....ccovaiiimsiswismmsmnisiain

Renholdelse

Trappevask........c. v eiissssisnsussissvinmisassssnsssstissessrss
Hovedrengering m.v.........cocoeeeeevevienieineninninnsenen,
MAtESEIVICE. .veeureenrereeereesreerneeeraneessiessnasssssnssssnenss
Graffittiabonnement............ccccoovveiniiiiniiiiininininn
Gardlauget H.J.T.V.........cnimisssssncommsmomamseronessass
Arbejdsweekend........cooeeeceeevernceiiiiinniiniiens

13

Note

Realiseret
2014/15

ikr.

2.055.720
293.341
2.349.061

74.913
52.980
127.893

216.942
77.320
294.262

138.916
12.118
151.034

70.006
28.575
22.464
7.973
73.088
0
202.106

Budget
2014/15
(ej revideret)

i tkr.

2.056
293
2.349

75
40
115

210
77
287

138
15
153

70
22
74

178

Realiseret
2013/14

itkr.

2.056
293
2.349

75
44
118

204
82
286

130
19
149

70
21
73

10
180



DATAREVISION

Registrerede revisorer

MEDLEM AF
DANSKE REVISORER

FSK*

A/B Vennemindevej 18 m.fl.

NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN FOR 2014/15

Vedligeholdelse, labende

VVS og blikkenslager.........c.ccourvinervnieninnsvinienianns
EleKtriKer......coveveervnereeiencinecenecencenerciirins

Laseservice inkl egenbetaling af negler..................
Facader, duepigge.........ccevvuernmmreneernenenninnnns
Udskiftning af tagrender..........ccoevvevincennnnenn
Vinduer 0g dore........cccceeeecvenireriencnninseenens
Gard, have 08 VEj...uivvueeerrerrieercenaeeseesncennes
Diverse materialer sssmsssmmsiisiissssiasisissisn oo
RAAZIVIING....cveevirieririeene e
Budgetpost......coccevveeeirennenninnennreneeee s

Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Tagpap trappetarne og keeldervinduer............
Maling af trapper........ceeeeveerceveecienciescniennneens
Udskiftning af dere pé for- og bagtrapper
Budgetpost........eeeveeeeceeeniiiiiiciieeis ;

Foreningsomkostninger
Administrationshonorar...............

Administrator, lovpligtig negleoplysninger

Advokathonorar.........ccccovcveeviieecinniceiiennann.
Revision og regnskabsmessig assistance
Revisor, ved lovpligtige negleoplysninger
Revisor, beregning af ny andelskrone............
Porto og PBS gebyrer m.v.....c.cccceceevvervenene
Kontorartikler m.v........cccocovevieninvincvnenncnnns

14

Note

Realiseret
2014/15

ikr.

10.110
900
1.000
7.500
8.051
48.625
48.250
3.030
2.760
5.569
3.675

139.470

225.446
248.342
0
0
473.788

90.338
3.025

0
21.000
0

3.000
6.129
4.458
127.950

Budget
2014/15

(ej revide
itkr.

ret)

260
260

250
250

90

10
21

10
10
145

Realiseret
2013/14

itkr.

SO NO b= b

2

s~ O

56

1.702

1.702

89

pONO = QW

134
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Registrerede revisorer FOK
A/B Vennemindevej 18 m.fl.

NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN FOR 2014/15

Realiseret  Budget  Realiseret
2014/15 2014/15 2013/14

(ej revideret)

Note ikr. i tkr. i tkr.

Ovrige foreningsomkostninger 9
Skattefri godtgerelser til bestyrelsen...........c........... 18.500 20 19
Mgdeudgifter, herunder generalforsamlinger......... 12.612 15 12
Valuarvurdering.........cocoveeveeveenvecrenneensreeseeesenenens 17.200 0 0
ITOABIREE. covivissrummsmviissiompamsssmsiescesse shs 360 1 1
Tomgangsleje kzldre og varmetab mv................... 3.430 5 10
52.102 40 41

Finansielle indtaegter 10
Renteindtaegter bank............ccovveiinierinrensecniensnnninns 1.844 10 22
1.844 10 22

Finansielle omkostninger 11
Prioritetsrenter og bidrag........ccceovveeiervcivenneernens 526.601 542 552
Kurstab og udgifter ved ldneomlegning................. 950 0 1
527.551 542 553
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A/B Vennemindevej 18 m.fl.

NOTER TIL BALANCEN
Note 2014/15 2013/14
ikr. i tkr.

Ejendommen matr.nr. 4343 Udenbys Kladebo Kvarter 12

KoStpris pr. 1.7.2014....cooveieeiireeenecirresessesssisssssssssaenssssnens 25.441.476 25.441
BNicanpa B  AESREN. N NN B N, —— 0

Kostpris pr. 30.6.2015.......coriiiieeeeeereniecccren s 25.441.476 25.441
Opskrivninger pr. 1.7.2014........cocerieniiviiirieiiirinnnieesins e 79.558.524 79.559
ATets OPSKIIVILNG. ......cucrrenseinssrsssssonsssssssssenmsssssssssssssiainscasssainsions; 13.000.000 0
Tilbagefort OpSKIivNINg........cccververireriieere e 0
Opskrivninger pr. 30.6.2015. 92.558.524 79.559
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 30.6.2015........cccccevvninnnniiiinninnnes 118.000.000 105.000

Ejendommen er indregnet til dagsveerdi pr 30. juni 2015 i henhold til vurdering af 14.8.2015 af
DanBolig. Den offentlige ejendomsvurdering pr 1.10.2014 udger kr 105.000.000.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en afkastprocent pa 1,55 pct.
Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en keber ville stille til ejendommens afkast. Jo hgjere
krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsvaerdi alt andet lige.

Dagsveardiberegningen er derfor folsom overfor udsving i afkastprocenten, idet en
folsomhedsberegning viser, at en stigning i afkastsatsen fra 1,55 pct til 2,05 pct alt andet lige vil
reducere dagsveerdien af ejendommen med 28,8 mio. kr. En sddan @ndring vil tilsvarende medfere et
fald i veerdien pr. m? med kr. 5.183 til kr. 12.790.

Valuarvurderingen er maksimalt gacldende 1 18 méaneder i henhold til
andelsboligforeningslovgivningen § 5, stk. 2. litra b. Vurderingen skal vare geldende pé
handelstidspunktet.

Likvide beholdninger 13
Danske Bank, driftskonto 213.466 744
213.466 744
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NOTER TIL BALANCEN

Note

Egenkapital 14

Andels- Reserve for  Overfort
indskud opskrivning  resultat

af ejendom
Saldo pr. 1.7.2014.....cceieireerererieeeneee e 1.666.800 79.558.524  6.834.097
Arets opskrivning af €jendom............cocovveverererrireeieeereresesenene 13.000.000
Overfort til andre reserver........ccoccevveeieceirieneccienenan N 0
Overfort af drets resultat i gvrigt:
Kurstab og udgifter ved laneomlaegning...........ccccorveeererrasannias -950
Betalte afdrag pa prioritetsgaeld.........ccooveeeirreiieiiciiiiniiiiineens 904.316
Overfort restandel af arets resultat.........cccvvininiinnieneiniinnininnn. -378.718
Saldo pr. 30.6.2015. 1.666.800 92.558.524 7.358.745
Andre reserver 15
Reserve for Reserve til
at imgdegd vedligehold-
vardiforring  else af
elser ejendom
Saldo pr. 1.7.2014......ccoivrrccrmnrecrersnionsnnesississsssssssssasissssassssisssioss 500.000 500.000
Arets overfersel til reserve til vedligeholdelse af ejendommen... 0
Overtfort fra "overfort resultat”...........cccccvevvriienininiiniiinnn. 0 0
Saldo Pr. 30.6.2015.......ccceververeiesassenssessssussessessasassnssassnssnssassssase 500.000 500.000
Note 2014/15 2013/14
ikr. i tkr.
Varme- og vandregnskab 16
Indbetalt @ CoNto.........cccoveeviiriiriieniiiriiecrre s 715.905 680
Aftholdte omkostninger til fjernvarme.........c.ccooevvvrviiiiiiniiniinens 520.383 498
Aftholdte omkostninger til vand..........c.ccccvenviininiiiiniiniinininns 141.704 160
Atholdte omkostninger til vedligeholdelse..........ccovueririnnnnnenn 18.547 4
Afholdte omkostninger til el, EMO, varmeregnskabshonorar..... 5.608 2
29.663 16
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Registrerede revisorer FYSK
A/B Vennemindevej 18 m.fl.

NOTER TIL BALANCEN
Note
Prioritetsgzeld: 17

Restgeeld Afdrag Renter Restgeeld  Kursveerdi

1.7.2014 30.6.2015 30.6.2015
1. Nykredit 3,1% F10 - afdrages 14.314.248 478.382 510.681 13.835.866 15.485.582
2. Nykredit 0,4% F1 - afdrages 1.939.994 425.934 15920 1.514.060 1.589.328

16.254.242 904.316 526.601 15.349.926 17.074.910

Felgende kan oplyses om foreningens geld:

1. Nykredit 3,1% F10 - afdrages
Rentetilpasningslan F10, hvor der betales en arlig ydelse, baseret pé en rente pé 3,0626%, der er last

fast frem til den 1/1/2021, hvor renten skal tilpasses for en ny periode. Lanet afdrages frem til
31/12/2035, hvor lanet er tilbagebetalt.

2. Nykredit 0,4% F1 - afdrages

Rentetilpasningslan F1, hvor der betales en érlig ydelse, baseret pa en rente pa 0,3675%, der er last fast
frem til den 1/10/2015, hvor renten skal tilpasses for en ny periode. Lanen afdrages frem til
30/09/2027, hvor lénet er tilbagebetalt. Der er den 1/10/2014 betalt et ekstraordineert afdrag pé kr
300.000

Note 2014/15 2013/14

ikr. i tkr.
Antenne-regnskab 18
SAlAO PrIMO...c..veiicireieiieeetee ittt esree s e e e ees b s s sasssrre e 0 1
Indbetalt 8 CONtO:uwmisssamsmmssmmimmmasssaiisasssm s e 92.000 81
Afholdte omkostninger til YOuSe€e.......c..ccoceervvirinvniiniiniiniiinnns 91.550 81
450
Indvendig vedligeholdelse: 19
Saldo pr. 1.7.2014....cooeee et ss s sras s e 4.118 1
Hensat 8ret 2014/15.....ccoiiiiiiiiniineieseesrs e ssssssssssessasen 2.941 3
7.059 4
Frasolgt 1 &ret 2014/15..c...coiiieiiiieeeeneeeeeene st 0
Anvendt 1 aret 2014/15....c.iiiiiiiieerretrre e 0
Saldo pr. 30.6.2015. ...t 7.059 4
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NOTER TIL BALANCEN
2014/15 2013/14
Note ikr. itkr.

Ovrig geld 20
Prolock Sikring, udskiftning af dere.........ccoceervevvirenccccciiiniiinnns 0 170
Vaskeholdet........oooeiieiiiiiie e 6.020 0
DataRevision, revision og regnskabsmassig assistance.............. 21.000 25
Skyldig selskabsskat........coccvveierirerierineeiinineesiimmesees e 8.215 0

35.235 195
Gealdsforpligtelser 21

Af de samlede geeldsforpligtelser er kr 14.735.671 langfristede galdsforpligtelser.
Den langfristede geld bestér af prioritetsgaeld

Eventualforpligtelser 22
Heeftelsesforhold:
Foreningens medlemmer hafter alene for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Andelshaverne hefter ikke for gelden 1 kreditforeningen.

Afgivne garantier:
Administrator oplyser, at der er stillet garanti for andelshavere med i alt kr 118.776.

Ejendomsavancebeskatning:

I henhold til retspraksis vil overdragelser af det sidste lejemal med udlejning til ikke-medlemmer
medfere ejendomsavancebeskatning af alle foreningens lejemal overgéet efter den 19. maj 1994. Der er
ikke indregnet udskudt skat som felge heraf, idet det er generalforsamlingen der treeffer beslutning om
afthendelse af den sidste ledige lejelejlighed. Det er derfor ikke sandsynligt, at der vil blive udlest
ejendomsavancebeskatning. Der er athaendet 18 lejligheder med i alt 1.599,40 m? siden den 19. maj
1994. Samtidig er der i &r 2012 kebt en andel pa 67,60 m? der genudlejes.
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A/B Vennemindevej 18 m.fl.

NOTER TIL BALANCEN
Note

Negletal 23

Nogletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primert udregnet pa baggrund af arealer.
I Andelsboligforeningen Vennemindevej 18 m.fl. anvendes m? som fordelingsnegle. De arealbaserede
nggletal for andelsveaerdi og boligafgift svarer stort set til det, der konkret gaelder for den enkelte
andelshaver. Dog betales der individuelt for altaner. Ejendommens areal fra foreningens stiftelse udger
folgende:

Boligtype Antal Areal m?
ANAEISDOLIGET ... . eeiiieriieririeerieeesteeree st e e e essaeeesseesssnessnresenseenness 57  5.556,00
Boliglejemal.. .. .ovessamssmsnrsasestornspnsinssesesvenynmemnisnsmiinsiisnssssisiissssas 1 67,60
KEIAOITUML ......coiiriiiiiriicieniccrccrreceenr e 7

65  5.623,60

Beregnede negletal for foreningen: Kr. pr. m* Kr. pr. m?
andel total

Offentlig ejendomsvurdering............coocceiiiiiiiiieninecniciinneninnn. 18.898 18.671

Valuarvurdering........coviveiniiiininenninneeeinn 21.238 20.983

Ejendommens anskaffelsessum prm?>..........ccoceevveenniicncinninias 4.579 4.524
Geldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver............ccocveunee 2.775
Foresldet andelsvaerdi................niimiimsiiissssinisiissise 17.973
Reserver uden for andelsvaerdi........ccocvevivviiiiniiniicninnninennninnens 180
Kr./ m?
Boligafgift i gennemsnit pr m? inkl altan..........ccccceeeereveencrineinnee 423
Boliglejeindtaegt 1 gennemsnit prm>.........oecverveeeervernceniisenenns 1.108
Omkostninger m.v. i pct I pct.
VedligeholdelsesomkoStninger........c.ccveeecveereererrnersneeenensaveraneens 21
OVIiZE OMKOSHINGEL ... veeverrerieeerirereereeeeeeieeniereesersesaceenneseesanas 29
Finansielle poster, NEt0.......c.cueeeriirieerrierrirnerriereeieeereecseeeinees 18
ALATAZ. ...eocevirreceineetee st s s 31
100
Boligafgift i pct af samlede ejendomsindtaegter..........cccorenvenenn 9%
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NOTER TIL BALANCEN

2014/15 2013/14
Note ikr. i tkr.

Beregning af andelsvaerdi 24
Bestyrelsen foreslar folgende verdiansettelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b,
(valuarvurdering), samt vedtegternes § 14:

Foreningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 101.584.069

Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:

Prioritetsgeeld, regnskabsmassig veerdi 15.349.926

Prioritetsgeeld, kursveerdi -17.074.910 -1.724.984
99.859.085

Ejendommen er indregnet til valuarvurdering pr. 30.6.2015

99.859.085
Andelsvzerdi pr. m* 5.556,0 17.973,20
Senest vedtagne andelsvaerdi til sammenligning (vedtaget pa
generalforsamlingen den 8.1.2015) 16.601,78

Fordeling af andelsvaerdien pa adresser:
Opr. Veardi pr.

Lebenr Adresse Antal m*  indskud andel
1 Vennemindevej 18, st.tv. 66,1 19.830 1.188.028
2 Vennemindevej 18, st.th. 69,2 20.760 1.243.745
3 Vennemindevej 18, 1.tv. 66,1 19.830 1.188.028
4 Vennemindevej 18, 1.th. 69,2 20.760 1.243.745
5 Vennemindevej 18, 2.tv. 66,1 19.830 1.188.028
6 Vennemindevej 18, 2.th. 69,2 20.760 1.243.745
7 Vennemindevej 18, 3.tv. 66,1 19.830 1.188.028
8 Vennemindevej 18, 3.th. 69,2 20.760 1.243.745
9 Vennemindevej 18, 4.tv. 65,1 19.530 1.170.055
10 Vennemindevej 18, 4.th. 68,2 20.460 1.225.772
11 Vennemindevej 20, st.tv. 104,7 31.410 1.881.794
12 Vennemindevej 20, st.th. 104,7 31.410 1.881.794
13 Vennemindevej 20, 1.tv. 104,7 31.410 1.881.794
14 Vennemindevej 20, 1.th. 104,7 31.410 1.881.794
15 Vennemindevej 20, 2.tv. 104,7 31.410 1.881.794
16 Vennemindevej 20, 2.th. 104,7 31.410 1.881.794
17 Vennemindevej 20, 3.tv. 104,7 31.410 1.881.794
18 Vennemindevej 20, 3.th. 104,7 31.410 1.881.794
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19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
57
60

Vennemindevej 20, 4.tv.
Vennemindevej 20, 4.th.

Vennemindevej 22, st.tv.
Vennemindevej 22, st.th.

Vennemindevej 22, 1.tv.
Vennemindevej 22, 1.th.
Vennemindevej 22, 2.tv.
Vennemindevej 22, 2.th.
Vennemindevej 22, 3.tv.
Vennemindevej 22, 3.th.
Vennemindevej 22, 4.tv.
Vennemindevej 22, 4.th.

Vennemindevej 24, st.tv.
Vennemindevej 24, st.th.

Vennemindevej 24, 1.tv.
Vennemindevej 24, 1.th.
Vennemindevej 24, 2.tv.
Vennemindevej 24, 2.th.
Vennemindevej 24, 3.tv.
Vennemindevej 24, 3.th.
Vennemindevej 24, 4.tv.
Vennemindevej 24, 4.th.

Vennemindevej 26, st.tv.
Vennemindevej 26, st.th.

Vennemindevej 26, 1.tv.
Vennemindevej 26, 1.th.
Vennemindevej 26, 2.tv.
Vennemindevej 26, 2.th.
Vennemindevej 26, 3.tv.
Vennemindevej 26, 3.th.
Vennemindevej 26, 4.tv.
Vennemindevej 26, 4.th.
Tasingegade 41, st.tv.
Tasingegade 41, st.th.
Tasingegade 41, 1.tv.
Tasingegade 41, 1.th.
Tésingegade 41, 2.sal.
Tasingegade 41, 3.tv.
Tasingegade 41, 4.sal.

NOTER TIL BALANCEN
Opr.
Antal m*  indskud
101,7 30.510
101,7 30.510
104,7 31.410
104,7 31.410
104,7 31.410
104,7 31.410
104,7 31.410
104,7 31.410
104,7 31.410
104,7 31.410
101,7 30.510
101,7 30.510
91,7 27.510
69,5 20.850
93,7 28.110
69,5 20.850
93,7 28.110
69,5 20.850
93,7 28.110
69,5 20.850
89,6 26.880
67,6 20.280
164,7 49.410
111,0 33.300
166,7 50.010
111,0 33.300
166,7 50.010
111,0 33.300
166,7 50.010
111,0 33.300
165,4 49.620
108,1 32.430
68,6 20.580
65,5 19.650
68,6 20.580
67,6 20.280
136,2 40.860
68,6 20.580
134,1 40.230
5.556,0
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Veardi pr.
andel

1.827.874
1.827.874
1.881.794
1.881.794
1.881.794
1.881.794
1.881.794
1.881.794
1.881.794
1.881.794
1.827.874
1.827.874
1.648.142
1.249.137
1.684.089
1.249.137
1.684.089
1.249.137
1.684.089
1.249.137
1.610.398
1.214.988
2.960.186
1.995.025
2.996.132
1.995.025
2.996.132
1.995.025
2.996.132
1.995.025
2.972.767
1.942.903
1.232.961
1.177.244
1.232.961
1.214.988
2.447.949
1.232.961
2.410.206

1.666.800 99.859.085
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Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P og R 1 afsnit 4 er opgjort pr 30.6.2015
Seneste regnskabsperiode 2014/15

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

Antal BBR Areal, m?
Bl Andelsboliger..........coviiiiieiiiiic 57 5.526
B2 Erhvervsandele...........cccovviriiinniecniiniiinininniienn.
B3 Boliglejemal..........ccouevuvereeriereneereniesessnessnenesens 1 67
B4 Erhvervslejemal..............ccoueerene iuissossassvsisiosisivessas
B5 Ovrige lejemal, keeldre, garager m.v........cccoviveeninne
B6 I alt 58 5.593
Seet kryds Boligemes Det
Boligemes |areal (anden| oprindelige
areal (BBR)| kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal benyttes ved
Cl1 opgerelsen af andelsvardien ? X
Hvilket fordelingstal benyttes ved
C2 opgerelsen af boligafgiften ? X
Basisboligafgiften er ens pr m?, derudover er der 32 andelshavere der betaler for altan,
C3 hvilket ikke andres eller bortfalder over tid.
D1 Foreningens stiftelSesar...........ccevuerenenrnernescesecinnnns 1993
D2 Ejendommens opforelsesar...........oooveiriniincniinennes 1918
Ja Nej
El Hafter andelshaverne for mere end deres indskud ? X
E2 Hvis ja, beskriv hvilken heeftelse der er i foreningen:
Sat kryds Anskaffelse| Valuarvurde| Offentlig
sprisen ring vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
F1 andelsverdien X
Gns kr pr
Kr m?
F2 Ejendommens vaerdi ved det anvendte vurderingsprincip 118.000.000 21.098
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver.........c.ccouene. 1.000.000 179
%
F4 [Reserver i procent af ejendomsveerdi...........c.evveen. I 1% [
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1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN - fortsat

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentlige tilskud, som skal
G1 tilbagebetales ved foreningens oplesning ? X
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
G2 frigarelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. X
Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa
G3 foreningens ejendom ? X

2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

Gns. kr pr
H Opkravet for juni 2015 andels-m? pr
ar
H1 Boligafgift... sisssssssssossesmvissisusisssssnsiivsssssssississss 425
H2 Erhvervslejeindtaegter. .. couswmsssissssssnenissssssnossoneporeion 0
H3 Boliglejeindtaegter. ........ccvuvvveeireiiiininiieireniniieinnees 14
Forrige ar | Sidste ar Iar
Arets overskud (fer afdrag), gns. kr pr andels-m?
J (sidste 3 ar) 164 -107 95
Gns. kr pr
andels-m?
K1 Andelsvardi.........ooeereenemer e iissisaiasisiisssmsssiasisiiese 18.071
K2 Geeld + oms®tningsaktiver......c.cocviiiueniicieiiicicennne 2.790
K3 Teknisk andelsverdi.... | 20.860
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
Forrige ar | Sidste ar Lar
Ml Vedligeholdelse, lobende ( gns. kr pr m?)............... 25 10 25
Vedligeholdelse, genopretning og renovering ( gns.
M2 kr prm?) 0 304 85
M3 Vedligeholdelse, i alt ( gns. kr pr m?).....ccoeveunene 25 314 110
4. FINANSIELLE FORHOLD
%
Friveerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
P regnskabsmassige verdi) 87%
Forrige ar | Sidste ar I ar
R Arets afdrag pr andels-m? (sidste 3 4r)........ccccenen.. 125 386 164
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