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ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt arsrapport for Andelsboligforeningen Vennemindevej 18 m.{l..

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 og foreningens vedtegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2014 samt af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2013 — 30.
juni 2014,

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pévirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn/den 19/9/2014

Adnigd] iadministration A/S
Idahlsgade 5
6 gbenhavn V
33338282
Vi i e

CEWm\iﬂﬁ'ation A/S
Chrstina 11 Moller

Kebenhavn, den 19/9/2014

Bestyrelsen ‘ ’
Mathias W. Poulsen Hanne Thomassen “Helle Christoffersen
Formand
"":) e <
Mia Attle Jannik Blumensaadt
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Til medlemmerne i A/B Vennemindevej 18 m.fl.

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Vennemindevej 18 m.fl. for regnskabséret 1. juli 2013 — 30.
juni 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8,
og foreningens vedtagter.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og §
6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om éarsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer
revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
andelsboligforeningens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed
er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige skon
er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2014 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter
for regnskabséret 1. juli 2013 — 30. juni 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven,
andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET - fortsat

Supplerende oplysninger vedrerende forstielse af revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber
for andelsboligforeninger, der aflagger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsé fremgér af
resultatopgerelse og noter, ikke varet underlagt revision.

Frederiksberg, den 19/9/2014

DataRevisi
Reg?}&r d¢ revisorer
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlag:
Arsrapporten for Andelsboligforeningen Vennemindevej 18 m.fl. er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkrevede boligafgift er
tilstreekkelig.

Endvidere er formalet at give de efter bekendtgerelse nr. 1539 af 16. december 2013, jf.
andelsboligforeningslovens § 6, stk.2, kraevede nogleoplysninger og at give oplysninger om andelens
veerdi, jf. lov om andelsboligforeninger og andre boligfalleskaber (andelsboligforeningsloven), § 6,
stk. 8, samt at give de efter andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, kreevende oplysninger om
tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

RESULTATOPGORELSEN
Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sd denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsér.

De i resultatopgerelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabséret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkravede boligafgifter i henhold til
budget har veret tilstreekkelige til at deekke omkostninger forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtaegter
Boligafgift og lejeindtaegter vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Andre indtegter, handelsgebyrer m.v. indtegtsfores i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indteegter. Disse indtaegter er sdledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt ud
1 regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer
regnskabsperioden.

Finansielle indtegter bestar af renter af bankindestaender.

Finansielle omkostninger bestir af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende
prioritetsgzld og 1dneomkostninger fra optagelse af 14n (prioritetsgaeld) samt renter af bankgzeld.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Skat af drets resultat

Skat af rets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes
ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremforsel, ligesom der ikke
indregnes udskudt skat vedrerende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overforsel til "Andre reserver", f.eks. reservation af belgb til daekning
af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pé foreningens ejendom. Forslag om overfersel af belgb til
"Overfort resultat m.v." er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkravede
boligafgift er tilstreckkelig til at deekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide
omkostninger sisom regnskabsmaessige afskrivninger m.v.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygninger) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vaerdiansattes ved
forste indregning til kostpris.

Ved efterfolgende indregning veerdiansattes foreningens ejendom til dagsveerdien pé balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning fores direkte pa foreningens egenkapital pa en serskilt
opskrivningshenlaggelse.

Dagsvaerdien af foreningens ejendom vurderes til at kunne fastsettes til senest kendte offentlige
ejendomsvurdering med tilleeg af veerdien af de forbedringsarbejder pa ejendommen, som métte vare
afholdt efter vurderingstidspunktet.

Opskrivninger tilbageferes i det omfang, den offentlige vurdering falder. I tilfaelde, hvor den offentlige
vurdering er lavere end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vardi. Den del
af nedskrivningen, der ikke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.
Tilgodehavender
Tilgodehavender vardiansattes til nominel veerdi. Vardien reduceres med nedskrivning til

imodegéelse af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenlaggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsveerdi ("Reserve for opskrivning af foreningens e¢jendom")
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Overfort resultat m.v. indeholder akkumuleret resultat, eventuel tillegsvardi ved nyudstedelse af
andele, samt resterende overforsel af arets resultat

Under posten, Andre reserver, indregnes beleb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation
til imedegéaelse af vaerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning. I henhold til vedteegternes § 15 indgér de reserverede beleb ikke i
beregningen af andelsvardien.

Prioritetsgzeld

Prioritetsgaeld indregnes ved laneoptagelsen til den kontante restgeeld, svarende til det beleb der skal
tilbagebetales over lanets lgbetid. De aftholdte transaktionsomkostninger fores i resultatopgerelsen pé
tidspunktet for l1dneoptagelsen.

Prioritetsgzlden er siledes vardiansat til, hvad der for kontantlan svarer til lanets restgaeld og for
obligationslan til nominel restgeld, hvilket for begge typer svarer til det belab der skal tilbagebetales.

Ovrige geldsforpligtelser
@vrige galdsforpligtelser vaerdiansattes til nominel verdi.

Henszettelser til udskudt skat

Bestyrelsen oplyser, at man til enhver tid ensker at udleje mindst et lejemal til ikke-medlemmer.
Dermed opretholdes den skattemaessige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at der
udleses ejendomsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke henszattelse til udskudt skat som folge
heraf. Der indregnes heller ikke negativ udskudt skat af skattemaessigt underskud til fremforsel

BALANCEN

Neogletal

De i note 23 anferte nagletal har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens gkonomiske situation med andre
foreningers skonomiske forhold.

Andelsvardi
Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af note 24. Andelsverdien opgeres i henhold til
andelsboligforeningsloven samt vedtagternes § 14.

De lovpligtige nagleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der folger af § 3 i bekendtgerelse
nr. 1539 af 16. december 2013 fra Ministeriet for by, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved
salg af andelsboliger. De i noten anferte arealangivelser er baseret pd BBR-registrets informationer og
der kan saledes veere afvigelser i forhold til foreningens egne arealer.
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RESULTATOPGORELSE 1. JULI 2013 - 30. JUNI 2014

Realiseret  Budget  Realiseret
2013/14 2013/14 2012/13

(ej revideret)

Note ikr. i tkr. i tkr.
Indtzegter
Boligafgift.......cccoeoveevieeiiiirceeeicc e 1 2.349.061 2.349 2.294
Lejeindtaegter.......courverreeniereeneeciiissis s i 2 118.497 75 125
@v. indtegter, handelsgebyrer, brugsretsafgift....... 24.748 0 22
Indtaegter i alt.........ccecvvenuvnvsenssnnnsnrcssnirseressenens 2.492.306 2.424 2.440
Omkostninger
Ejendomsskat og forsikringer..........cocoovvrinniivniannns 3 286.435 273 261
Forbrugsafgifter.........cooccoeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiicins 4 149.468 136 128
Renholdelse.. . amssimsssmmmnsnssssmmisiemsssons 5 179.762 175 176
Vedligeholdelse, lobende..........c.cconvevirenriniiinennnen. 6 56.227 488 139
Vedligeholdelse, genopretning og renovering........ 7 1.701.979 1.500 0
ForeningsomKkoStninger........c.cceecvevrerivenneriennecennne 8 133.895 145 123
@vrige foreningsomkostninger.........cc.cccceeverinrennne 9 40.904 30 118
Indvendig vedligeholdelse for lgjere................c..... 19 2.907 3 6
OmKkostninger i alf..........cccoevescnnsnsssesssncsanisarcsnsens 2.551.577 2.750 951
Resultat for finansielle poster.........ccvvscnrressnnnranes -59.271 -326 1.489
Finansielle indta@gter.........cccooviiviiviiniiniiininienne. 10 21.954 10 8
Finansielle omKostninger.........c.cccecccevveniecninnnnnnen 11 552.854 557 590
Finansielle poster, Netto....c..ccceevueerenersanrassnessreccsens 530.900 547 582
Resultat for skat.........ccinninsienesieniinissnsnnisnnessnneas -590.171 -873 907
Skat af arets resultat..........cccoocveeiiiiiiiniiiieniiiinenn, 0 0 0
Arets resultat..cssiassmnimisnsssisssssiissisisisosiss -590.171 -873 907
Forslag til resultatdisponering:
Overfort til "Reserveret til vedligehold. af ejdm.".. -1.500.000 -1.500 0
Overfort til "Overfort resultat m.v.":
Kurstab og udgifter ved ldneomlagning................. -950 0 0
Betalte afdrag pa prioritetsgeld..........c.cccccevveernnnenn 2.131.626 627 689
Overfort restandel af drets resultat............cc.cccueene -1.220.847 0 218
Disponeret i alt........cccociininniiiinninnnniicnannsiisscninne -590.171 -873 907
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BALANCE PR. 30. JUNI 2014

Aktiver Note 2013/14 2012/13
ikr. i tkr.

Ejendommen matr.nr. 4343 Udenbys Klaedebo Kvarter.............. 12 105.000.000 105.000
Offentlig ejendomsvurdering pr. 1.10.2013 udger kr.
105.000.000
Anlagsaktiver . = 105.000.000 105.000
Tilgodehavende boligafgift og leje.......ccoevveiniininicnniiicinncninens 2.368 0
Mellemregning med adminiStrator........cccoiviivenniinenneiniioimenn. 5.072 10
Forudbetalte omKoStNINger........cccvveerureererecneriiiiiiieciieesisessaens 38.669 38
Varme- og vandregnskab, igangvaerende.........c.ccceceervverveirnireninns 16 0 8
Antenne-regnskab, igangvarende............cocceeveeeirennienninniniiiiniens 18 0 1
@vrige tilgodehavender...........oovvveveveeriieeiiiieeniienre e 11.934 8
Tilgodehavender........... SR - — 58.043 65
Likvide beholdninger.... 13 744.312 3.093
OmS@RININGSAKEIVEr .....cueiiecsieneciiencsssniescssennessranresasnnscssonescseseesens 802.355 3.157
A KUV T isiiniisiiansa i i ss o v et s o P TR VR e oo 105.802.355 108.157

10
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BALANCE PR. 30. JUNI 2014
Passiver Note 2013/14 2012/13
ikr. i tkr.

Andelsindskud........cccovevviininnieiic s 1.666.800 1.667
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom............c.cc...... 79.558.524 79.559
Overfort resultat M. V.....ccoceevirciiiiciceeree s 6.834.097 5.924

14 88.059.421 87.150
Andre reserver
Reserveret til imedegéelse af vaerdiforringelser af ¢jendom....... 500.000 500
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen.............ccoccce...e.e. 500.000 2.000
Andre reserver SsueesseessseesvsTeRsessuTeseRTEesTestbuees 15 1.000.000 2.500
Egenkapital.......cccccreisinssenscnssnsssnissnsssssasnsssnssasssnssssassasssasssasssssnes 89.059.421 89.650
PrioritetSZaId. ...co.ceveririrenrieieieriecerie e 17 16.254.242 18.386
Mellemregning andelshavere, overdragelser af andele................ 10.000 9
Varme- og vandregnskab, igangvarende...........cccoceervenineneinins 16 15.729 0
Konto for indvendig vedligeholdelse..........ococveeieeiiinnnnncnnncenee 19 4.118 1
OVIZ BRIA. .. viiiieieiereeee e st ere s 20 194.948 93
Forudbetalt boligafgift.........cccoevureiieieinniieereneeere s 245.897 0
Depositum udlejet andel...........cocooeeeeriniiiiniiiniciienice 18.000 18
Gzldsforpligtelser 21 16.742.934 18.508
Passiver aasconfteceos TE., 1 TevEe 105.802.355 108.157
Eventualforpligtelser 22
Neogletal 23
Beregning af andelsvaerdi 24

11
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DATAREVISION
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NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN FOR 2013/14

Realiseret  Budget  Realiseret
2013/14 2013/14 2012/13
(ej revideret)
Note ikr. i tkr. itkr.

Boligafgift 1
Boligafgift.......cccooriririinicirineeeee e 2.055.720 2.056 2.028
Boligafgift, altan ( 32 andelshavere )..........c.cccoeuuee. 293.341 293 266
2.349.061 2.349 2.294

Lejeindtaegter 2
Lejeindtaegter, beboelseslejemal..........cccccvvevrernenne 74.907 75 91
Lejeindtaegter, keldre fra andelshavere.................. 43.590 0 34
118.497 75 125

Ejendomsskat og forsikringer 3
EjendomssKatter.........ccevreereererernienseeriseiienanssesinnns 203.986 200 191
Forsikringer og abonnementer...........cccccoecueeeuieannen. 82.449 73 70
286.435 273 261

Forbrugsafgifter 4
Renovation..................ssssssissinissisaisisii 130.294 118 111
Elforbrug faellesarealer..........cccoieeireinicireiniinnninens 19.174 18 17
149.468 136 128

Renholdelse 5
Trappevask..........c.vceernrreommivirnivisspasmmsnisonivississess 70.223 70 68
MAHESEIVICE..ccucrvrorssssnsoressapsimssmimmesmmsmnesmminassassissy 20.637 20 21
Graffittiabonnement..........c.cccoevuiiniiieniennieeneenieens 6.212 6 6
Gardlauget HJ. T. V..ot 73.088 74 73
Arbejdsweekend.........ccoevveeviieniineenennien e 9.602 5 7
179.762 175 176

12
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NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN FOR 2013/14

Realiseret  Budget  Realiseret
2013/14 2013/14 2012/13

(ej revideret)

Note ikr. i tkr. i tkr.

Vedligeholdelse, lebende 6
VVS og blikkenslager..........cccecvverviernivrenuernnerarennnne 4.162 3
EleKtriKer......coiuieienerie et 600 1
MalET....ccvrivrerreniinireine ettt eee e 14.316 0
Laseservice inkl egenbetaling af negler.................. 1.768 33
Vinduer 0g dore.......cccceveervierciieniieienniiinensicniineenns 19.676 20
K10aKService.......ccooeruieeuieniecieerinreenieree st 0 4
Gard, have 0Z VEj...cocevvveevrerriineierieneeneesree e sereenes 3.750 0
Diverse materialer..........cccevuerveennrneenesreeereeseeraens 417 0
Legeplads.......ccooereuenenrerenineeerenene e 0 47
RAAGIVIING.....ccvieiiieieriecierrecireeneesreesresseeeaesnesaees 11.538 31

Budgetpost..........occourne e sizimvisisassissiisiminiseisyie 488

56.227 488 139

Vedligeholdelse, genopretning og renovering 7
Udskiftning af dere pé for- og bagtrapper............... 1.701.979 1.500 0
1.701.979 1.500 0

Foreningsomkostninger 8
Administrationshonorar...........c.cccccevverervecrererenne 89.269 90 88
Oprettelse af digital postkasse.......ccocccvevveercverernenene 2.625 0 0
Advokathonorar..........cceecevieveecineeneeseneeecnaees 6.929 10 0
Revision og regnskabsmessig assistance............... 21.000 21 21
Revisor, ved lovpligtige nggleoplysninger............. 3.750 0 0
Varmeregnskabshonorar mv ( lejernes andel )........ 0 3 3
Porto og PBS gebyrer m.v.......cooeeeeiiiniiniiicnene 6.263 10 6
Kontorartikler m.v......c..cooveeieinimnieeninnnnssisnesens 4.059 10 4
133.895 145 123

Ovrige foreningsomkostninger 9
Skattefri godtgerelser til bestyrelsen...........cccueeuue. 18.500 19 19
Magdeudgifter, herunder generalforsamlinger......... 12.017 11 8
IT-UAGIfEr...c.e oo 867 1 0
Tomgangsleje kaeldre og varmetab mv................... 9.520 0 91
40.904 30 118
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MEDLEM AF

DATAREVISION DANSKE REVISORER

Registrerede revisorer FS>K*

A/B Vennemindevej 18 m.fl.

NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN FOR 2013/14

Realiseret  Budget  Realiseret
2013/14 2013/14 2012/13

(ej revideret)

Note ikr. itkr. itkr.

Finansielle indtaegter 10
Renteindtaegter bank............coceerviviiinninevinccisinennnenn, 21.954 10 8
21.954 10 8

Finansielle omkostninger 11
Prioritetsrenter og bidrag........ccccecevervueenciiiivienrinnnnn 551.904 557 590
Kurstab og udgifter ved laneomlegning................. 950 0 0
552.854 557 590
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MEDLEM AF

DATAREVISION DANSKE REVISORER

* L] *
Registrerede revisorer FYSK
A/B Vennemindevej 18 m.fl.

NOTER TIL BALANCEN

Note 2013/14 2012/13

ikr. i tkr.
Ejendommen matr.nr. 4343 Udenbys Klzedebo Kvarter 12
Kostpris pr. 1.7.2013....couiiiiiinicieenieeecrcneeeeiisiesnrencnesneens 25.441.476 21.209
THIZANG .. veiitieeeeceee e ererer e re e st e et 0 4.233
ATGANG.....viiiriiiriecee et 0 0
Kostpris pr. 30.6.2014.......ccueviriiiriririreninnreniensesasssessnsssnessanes 25.441.476 25.441
Opskrivninger pr. 1.7.2013.....c.c.coviiiiiienienieienreesesissnessnsnens 79.558.524 79.791
ATets OPSKIIVIING. .....v.vueeeecrevieeceeec et sesse s sansensnensenes 0 0
Tilbagefort opsKriviing........cc.coeevvevcrrenrerienneeriiiiecieesiieeneees 0 -233
Opskrivninger pr. 30.6.2014 79.558.524 79.559
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 30.6.2014...........cccovvverenisenersiasnnes 105.000.000 105.000
Afsluttet byggesag 2012, altaner
Hovedentreprener, Altan.dK..........cocceevceneennieniicnniiennecnnennneennene 0 3.953
Ovrige handvaerkerdugifter, fratrukket beboerbetalinger............ 0 88
Enterpriseforsikring 26/3-30/6.........cccccevermeneririeiiineniennnenenas 0 21
Tinglysning og 1aneomKoStninger..........coccevvevenereinneenienenieennnes 0 92
Kebenhavns Kommune, byggesagsgebyr........ccccvivniniiniivicinnns 0 24
Teknisk bistand...........;assssmsssimssnssimiiiasmiimmmiies 0 17
ByggesagsadminiStration.........cceevveevreieeniecienninnnnnnenenniiincis 0 38
Revision af byggeregnskab...........cocveiiieiiiiiiiiiiiiiiiiiiciicie 0 2
0 4.233
Likvide beholdninger 13
Danske Bank, driftskonto 744.312 343
Nykredit bank A/S, aftalekonti 0 2.750
744.312 3.093
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DATAREVISION

Registrerede revisorer

NOTER TIL BALANCEN

Egenkapital

Saldo pr. 1.7.2013 ...t s
Arets opskrivning af €jendom...........c.ooevevrererenererenreresesenesesenenns
Overfort til andre TeSEIrVeT.......cceiciereereerienieeeeceee e cseeenees
Overfort af arets resultat i ovrigt:

Kurstab og udgifter ved 1dneomlaegning..........ccccceevcrivrenrernnnneenas
Betalte afdrag pa prioritetsgaeld.........ccoceeveveveeveriininirneeicnnes
Overfort restandel af drets resultat.........coceevercveveencrecinnennnenne.
Saldo pr. 30.6.2014

Andre reserver

Saldo pr. 1.7.2013....cciiiiiieeertcecere s
Arets overforsel til reserve til vedligeholdelse af ejendommen...
Overfort fra "overfort resultat”..........c.covereiinciiniieieeceeeee.
Saldo pr. 30.6.2014

Varme- og vandregnskab

Indbetalt @ CONLO......ccoverrireererieriiesrie et
Afholdte omkostninger til fjernvarme..........c..ccovvevivenriiiininineiian
Afholdte omkostninger til vand........cc.cccevceerireerirvenieenieniceneene
Afholdte omkostninger til vedligeholdelse..........c.ccecueeirenecnnnne
Afholdte omkostninger til el, EMO, varmeregnskabshonorar.....

16

MEDLEM AF
DANSKE REVISORER

F > K*

A/B Vennemindevej 18 m.fl.

Note
14
Andels- Reserve for  Overfort
indskud opskrivning  resultat
af ejendom
1.666.800 79.558.524 5.924.268
0
0
-950
2.131.626
-1.220.847
1.666.800 79.558.524 6.834.097

15
Reserve for Reserve til
at imedegé vedligehold-
vardiforring  else af
elser ejendom
500.000 2.000.000
0
0 -1.500.000
500.000 500.000
Note 2013/14 2012/13
ikr. i tkr.
16
679.556 666
497.728 491
160.045 155
3.701 0
2.353 28
15.729 -8



MEDLEM AF

DATAREVISION DANSKE REVISORER

* L] *
Registrerede revisorer FYK
A/B Vennemindevej 18 m.fl,

NOTER TIL BALANCEN

Note

Prioritetsgzeld: 17

Restgeld Afdrag Renter Restgeld  Kursverdi

1.7.2013 30.6.2014  30.6.2014
1. Nykredit 3,1% F10 - afdrages 14.778.255 464.007 527.637 14.314.248 16.046.654
2. Nykredit 0,4% F1 - afdrages 3.607.613 1.667.619 24267 1.939.994 2.027.518

18.385.868 2.131.626 551.904 16.254.242 18.074.172

Felgende kan oplyses om foreningens geeld:

1. Nykredit 3,1% F10 - afdrages
Rentetilpasningslan F10, hvor der betales en arlig ydelse, baseret pé en rente pé 3,0626%, der er last

fast frem til den 1/1/2021, hvor renten skal tilpasses for en ny periode. Lanen afdrages frem til
31/12/2035, hvor lanet er tilbagebetalt.

2. Nykredit 0,4% F1 - afdrages

Rentetilpasningslan F1, hvor der betales en érlig ydelse, baseret pa en rente pa 0,4985%, der er last fast
frem til den 1/10/2014, hvor renten skal tilpasses for en ny periode. Lanen afdrages frem til
30/09/2027, hvor lanet er tilbagebetalt. Der er den 1/10/2014 betalt et ekstraordineert afdrag pa kr
300.000

Note 2013/14 2012/13

ikr. i tkr.,

Antenne-regnskab 18
Saldo Primo.............. cussmamsmmca R 749 1
Indbetalt @ CONLO....... o st s 81.304 75
Afholdte omkostninger til YOUuSe€e........cccceviiiiniieiinniisiniiierinens 80.555 74
0 1

Indvendig vedligeholdelse: 19
Saldo Pr. 1.7.2013..c.ueiieiieiieerieeiineie s esressressne s sseesiasssassnesinens 1.211 64
Hensat aret 2013/14.....coviiiiiiieerieieeeree e se s sse s e s 2.907 6
4.118 70
Frasolgt 1 aret 2013/14.....cciiiiiiiiiierienienes e esesnssressse s 0 -68
Anvendt i aret 2013/14......cooiiriiiiiiieiecienieee e 0 0
Saldo pr. 30.6.2014........ccuiiierrienieinririeerissrs e eesssse s 4.118 1
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MEDLEM AF

DATAREVISION DANSKE REVISORER

. L *
Registrerede revisorer FSK
A/B Vennemindevej 18 m.fl.

NOTER TIL BALANCEN
2013/14 2012/13
Note ikr. i tkr.

Ovrig geld 20
Kompan Dica A/S, legeplads........ccovervueriiiiniiimniniiinniennioieni 0 47
HOFOR, vand og varmeafregning...........ccceeeereeeveeseencrnvrsecsanees 0 23
Prolock Sikring, udskiftning af dere........cccccoveeeceeiiinininncnnennnennes 170.198 0
DataRevision, revision og regnskabsmassig assistance.............. 24.750 23
DVrige SERIASPOSLET.....ccveerrreaeeeiieeeteeeeee et 0 1

194.948 93
Gealdsforpligtelser 21

Af de samlede geldsforpligtelser er kr 15.633.881 langfristede geldsforpligtelser.
Den langfristede gald bestér af prioritetsgeeld

Eventualforpligtelser 22
Heftelsesforhold:
Foreningens medlemmer hefter alene for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Andelshaverne hefter ikke for geelden i kreditforeningen.

Afgivne garantier:
Administrator oplyser, at der er stillet garanti for andelshavere med i alt kr 231.776.

Ejendomsavancebeskatning:

I henhold til retspraksis vil overdragelser af det sidste lejemél med udlejning til ikke-medlemmer
medfere ejendomsavancebeskatning af alle foreningens lejemal overgéet efter den 19. maj 1994. Der er
ikke indregnet udskudt skat som falge heraf, idet det er generalforsamlingen der treffer beslutning om
afhendelse af den sidste ledige lejelejlighed. Det er derfor ikke sandsynligt, at der vil blive udlest
ejendomsavancebeskatning. Der er afhendet 18 lejligheder med i alt 1.599,40 m? siden den 19. maj
1994. Samtidig er der i &r 2012 kabt en andel pa 67,60 m? der genudlejes.
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MEDLEM AF

DATAREVISION DANSKE REVISORER

. . *
Registrerede revisorer FOK
A/B Vennemindevej 18 m.fl.

NOTER TIL BALANCEN
Note

Negletal 23

Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primert udregnet pé baggrund af arealer.
I Andelsboligforeningen Vennemindevej 18 m.fl. anvendes m? som fordelingsnegle. De arealbaserede
nggletal for andelsveerdi og boligafgift svarer stort set til det, der konkret gelder for den enkelte
andelshaver. Dog betales der individuelt for altaner. Ejendommens areal fra foreningens stiftelse udger
folgende:

Boligtype Antal  Areal m?
ANAEISDOIIEL.......oeeiriiiriiririeiiireeiriireeerere e sae et saasensaaes 57  5.556,00
Boliglejemal.......ccoovveeiiiiiniieenieteeee et 1 67,60
K@IAEITUM. ....ooiiviiiieeieceercre et 7

65  5.623,60

Beregnede negletal for foreningen: Kr. pr. m*> Kr. pr. m?
andel total

Offentlig ejendomsvurdering............ceceevereeniniceninnenicnnnnnnens 18.898 18.671

Valuarvurdering........cceeceveveinirererenerecneeireessesissessossessasssseassssessans - -

Ejendommens anskaffelsessum pr m2.......ccccocvvieviviinnniniiineinens 4.579 4.524
Geldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver..........ccovvureueenns 2.869
Foreslaet andelsvardi........cooceevueeevienieniniricrireee i 15.522
Reserver uden for andelsvaerdi.........ccocceevieriiiiineiiiiniiiiiiiniinnnas 180
Kr./ m?
Boligafgift i gennemsnit pr m? inkl altan.............cccceviiieiiiinnenns 423
Boliglejeindtaegt i gennemsnit prm?2.........ocovvvvvivirininiineinins " 1.108
Omkostninger m.v. i pet I pct.
VedligeholdelsesomKOStNINGET . ........cceeveerieeriernerneenieninenneiinnenens 34
DVrige OMKOSENINZET.....ccovvverreeerireerirerirernererareeereeeseeesntsessasenaess 15
Finansielle poster, Netto........cccveeierevieerirenieennreeseenrr e 10
ATALAG ..ottt st 41
100
Boligafgift i pct af samlede ejendomsindtagter............ccecverunenne 94
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MEDLEM AF

DATAREVISION DANSKE REVISORER
. . *
Registrerede revisorer FOSK
A/B Vennemindevej 18 m.fl.
NOTER TIL BALANCEN
2013/14 2012/13
Note ikr. i tkr.
Beregning af andelsvaerdi 24

Bestyrelsen foreslar folgende verdiansettelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra c,
(offentlig ejendomsvurdering), samt vedtagternes § 14:

Foreningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 88.059.421

Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:

Prioritetsgaeld, regnskabsmassig vaerdi 16.254.242

Prioritetsgeeld, kursveerdi -18.074.172  -1.819.930
86.239.491

Ejendommen er indregnet til offentlig ejendomsvurdering pr. 30.6.2014

86.239.491
Andelsvzerdi pr. m? 5.556,0 15.521,87
Senest vedtagne andelsvaerdi til sammenligning (vedtaget pa
generalforsamlingen den 9.10.2013) svarende til faktor 49,21 15.434,51

Fordeling af andelsvaerdien pa adresser:
Opr. Verdi pr.

Lebenr Adresse Antal m* indskud andel
1 Vennemindevej 18, st.tv. 66,1 19.830 1.025.995
2 Vennemindevej 18, st.th. 69,2 20.760 1.074.113
3 Vennemindevej 18, 1.tv. 66,1 19.830 1.025.995
4 Vennemindevej 18, 1.th. 69,2 20.760 1.074.113
5 Vennemindevej 18, 2.tv. 66,1 19.830 1.025.995
6 Vennemindevej 18, 2.th. 69,2 20.760 1.074.113
7 Vennemindevej 18, 3.tv. 66,1 19.830 1.025.995
8 Vennemindevej 18, 3.th. 69,2 20.760 1.074.113
9 Vennemindevej 18, 4.tv. 65,1 19.530 1.010.474
10 Vennemindevej 18, 4.th. 68,2 20.460 1.058.591
11 Vennemindevej 20, st.tv. 104,7 31.410 1.625.139
12 Vennemindevej 20, st.th. 104,7 31.410 1.625.139
13 Vennemindevej 20, 1.tv. 104,7 31.410 1.625.139
14 Vennemindevej 20, 1.th. 104,7 31.410 1.625.139
15 Vennemindevej 20, 2.tv. 104,7 31410 1.625.139
16 Vennemindevej 20, 2.th. 104,7 31.410 1.625.139
17 Vennemindevej 20, 3.tv. 104,7 31.410 1.625.139
18 Vennemindevej 20, 3.th. 104,7 31.410 1.625.139
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DATAREVISION

Registrerede revisorer

19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
57
60

Vennemindevej 20, 4.tv.
Vennemindevej 20, 4.th.

Vennemindevej 22, st.tv.
Vennemindevej 22, st.th.

Vennemindevej 22, 1.tv.
Vennemindevej 22, 1.th.
Vennemindevej 22, 2.tv.
Vennemindevej 22, 2.th.
Vennemindevej 22, 3.tv.
Vennemindevej 22, 3.th.
Vennemindevej 22, 4.tv.
Vennemindevej 22, 4.th.

Vennemindevej 24, st.tv.
Vennemindevej 24, st.th.

Vennemindevej 24, 1.tv.
Vennemindevej 24, 1.th.
Vennemindevej 24, 2.tv.
Vennemindevej 24, 2.th.
Vennemindevej 24, 3.tv.
Vennemindevej 24, 3.th.
Vennemindevej 24, 4.tv.
Vennemindevej 24, 4.th.

Vennemindevej 26, st.tv.
Vennemindevej 26, st.th.

Vennemindevej 26, 1.tv.
Vennemindevej 26, 1.th.
Vennemindevej 26, 2.tv.
Vennemindevej 26, 2.th.
Vennemindevej 26, 3.tv.
Vennemindevej 26, 3.th.
Vennemindevej 26, 4.tv.
Vennemindevej 26, 4.th.
Tasingegade 41, st.tv.
Tasingegade 41, st.th.
Tasingegade 41, 1.tv.
Tasingegade 41, 1.th.
Tésingegade 41, 2.sal.
Tasingegade 41, 3.tv.
Tésingegade 41, 4.sal.

NOTER TIL BALANCEN
Opr.
Antal m*  indskud
101,7 30.510
101,7 30.510
104,7 31.410
104,7 31.410
104,7 31.410
104,7 31.410
104,7 31.410
104,7 31.410
104,7 31.410
104,7 31.410
101,7 30.510
101,7 30.510
91,7 27.510
69,5 20.850
93,7 28.110
69,5 20.850
93,7 28.110
69,5 20.850
93,7 28.110
69,5 20.850
89,6 26.880
67,6 20.280
164,7 49.410
111,0 33.300
166,7 50.010
111,0 33.300
166,7 50.010
111,0 33.300
166,7 50.010
111,0 33.300
165,4 49.620
108,1 32.430
68,6 20.580
65,5 19.650
68,6 20.580
67,6 20.280
136,2 40.860
68,6 20.580
134,1 40.230
5.556,0 1.666.800
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DANSKE REVISORER

FSK*

A/B Vennemindevej 18 m.fl.

Verdi pr.
andel

1.578.574
1.578.574
1.625.139
1.625.139
1.625.139
1.625.139
1.625.139
1.625.139
1.625.139
1.625.139
1.578.574
1.578.574
1.423.355
1.078.770
1.454.399
1.078.770
1.454.399
1.078.770
1.454.399
1.078.770
1.390.759
1.049.278
2.556.451
1.722.927
2.587.495
1.722.927
2.587.495
1.722.927
2.587.495
1.722.927
2.567.317
1.677.914
1.064.800
1.016.682
1.064.800
1.049.278
2.114.078
1.064.800
2.081.482

86.239.491
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Registrerede revisorer

MEDLEM AF

DANSKE REVISORER

FSKR*

A/B Vennemindevej 18 m.1l.

Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er opgjort pr

30.6.2014

Seneste regnskabsperiode

2013/14

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

B1
B2
B3
B4
B5
B6

C1

C2

C3

D1
D2

El

E2

F1

F2
F3

F4

Antal BBR Areal, m?

ANdElISHOIIZET........ceeverieieeiinieeeee e 57 5.526
Erhvervsandele.........cccocouieiirieniinreniciicinininennens
Boliglejemal..........ccocveiriirnerienienienneeieeneeneenenens 1 67
Erhvervslejemal..........coccovvivvininnenneesinnnicneisnnnes
@vrige lejemal, keeldre, garager m.v........cccceeevueennes
1 alt 58 5.593
Seaet kryds Boligernes Det

Boligernes |areal (anden| oprindelige

areal (BBR)| kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelsen af andelsveaerdien ? X
Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelsen af boligafgiften ? X

hvilket ikke sendres eller bortfalder over tid.

Basisboligafgiften er ens pr m?, derudover er der 32 andelshavere der betaler for altan,

Foreningens stiftelsesar............covveriiennnersiscieninnen. 1993
Ejendommens opforelSesar.........ccvveevireervenrenenees 1918
Ja Nej
Heafter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt
for andelen ? X
Hvis ja, beskriv hvilken heeftelse der er i foreningen:
Saet kryds Anskaffelse| Valuarvurde| Offentlig
sprisen ring vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsverdien X
Gns kr pr
Kr m?
Ejendommens vardi ved det anvendte vurderingsprincip 105.000.000 18.773
Generalforsamlingsbestemte reserver...................... 1.000.000 179
%
[Reserver i procent af ejendomsveerdi....................... 1% |
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Registrerede revisorer FOK
A/B Vennemindevej 18 m.fl.

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN - fortsat

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentlige tilskud, som skal
Gl tilbagebetales ved foreningens oplesning ? X
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
G2 frigarelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. X
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pé
G3 foreningens ejendom ? X

2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

Gns. kr pr
H Opkravet for juni 2014 andels-m? pr
ar
HI Boligafgift.uunammimainspan e 425
H2 Erhvervslejeindtagter.......ccccciiiiiiniiininniicsiiniieniaene 0
H3 Boliglejeindteegter. .. .avmuummmimsaisvisviassisssss 14
Forrige ar | Sidste ar lar
Arets overskud (for afdrag), gns. kr pr andels-m>
J (sidste 3 &r) 86 164 -107
Gns. kr pr
andels-m?
K1 ANdelsvardi........coovevieniiiiiniiniene e 15.606
K2 Geeld + omsaetningsaKtiVer.......ccocivuveeeinieeeiianenins 2.885
K3 Teknisk andelsvzerdi............ [ 18.491
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
Forrige ar | Sidste ar Lar
M1 Vedligeholdelse, lobende ( gns. kr pr m?)............... 39 25 10
Vedligeholdelse, genopretning og renovering ( gns.
M2 kr pr m?) 0 0 304
M3 Vedligeholdelse, i alt ( gns. Kr pr m? )oceevereninnnnes 39 25 314
4. FINANSIELLE FORHOLD
%
Friveerdi (gaeldsforpligtelser ssmmenholdt med ejendommens
P regnskabsmaessige veerdi) 84%
Forrige ar | Sidste ar Iar
R Arets afdrag pr andels-m? (sidste 3 r)..................... 97 125 386
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