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ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt arsrapport for Andelsboligforeningen Vennemindevej 18 m.fl..

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A samt foreningens vedtegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2011 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2010 — 30.

juni 2011.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der veesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 13/10/2011

Administrator

CEJ Ejendomsadministration A/S
Ole B. Nielsen

Kebenhavn, den 13/10/2011

Bestyrelsen

Mathias W. Poulsen Hanne Thomassen Nanna L. Theut
Formand
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DEN UAFHANGIGE REVISORS PATEGNING

Til medlemmerne i A/B Vennemindevej 18 m.fl.

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Vennemindevej 18 m.fl. for regnskabsaret 1. juli 2010 — 30.
juni 2011, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
afleegges efter arsregnskabslovens bestemmelser samt foreningens vedtagter. Revisionen omfatter
ikke budgettal, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed herom.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for at udarbejde og aflaegge et arsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udformning,
implementering og opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og afleegge et
arsregnskab, der giver et retvisende billede uden vesentlig fejlinformation, uanset om
fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl, samt valg og anvendelse af en hensigtsmaessig
regnskabspraksis og udevelse af regnskabsmeessige skon, som er rimelige efter omstaendighederne.

Revisors ansvar og den udforte revision

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa baggrund af vores revision. Vi har
udfoert vores revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder kraever, at
vi lever op til etiske krav samt planlagger og udferer revisionen med henblik pa at opna hej grad af
sikkerhed for, at drsregnskabet ikke indeholder vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de beleb og oplysninger, der er anfort i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risikoen for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for
andelsboligforeningens udarbejdelse og aflaeggelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede,
med henblik pa at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke
med det formal at udtrykke en konklusion om andelsboligforeningens interne kontrol. En revision
omfatter endvidere stillingtagen til, om den af ledelsen anvendte regnskabspraksis er passende, om de
af ledelsen udevede regnskabsmassige skon er rimelige samt en vurdering af den samlede
praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS PATEGNING - fortsat

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2011 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter
for regnskabsaret 1. juli 2010 — 30. juni 2011 i overensstemmelse med arsregnskabsloven samt
foreningens vedtagter.

Frederiks/perg, den 13/10/2011
: /

,, /
DataRevisioff FRR

Registrerede revisorer
7

4/ //‘Kk
Per Larsen

I/
Regjstreret r,e%sor FRR
9
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlag:

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Vennemindevej 18 m.fl. er aflagt i overensstemmelse med
bestemmelserne i arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A samt foreningens
vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er
tilstreekkelig.

Endvidere er formélet at give oplysning om andelenes veardi, jfr. lov om andelsboligforeninger og
andre boligfzllesskaber (andelsboligforeningsloven) § 6, stk. 5.

Zndringer i forhold til tidligere ar:

Arsregnskabet er i det vaesentligste opstillet pa baggrund af "vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven" der blev offentliggjort af
Erhvervs- og Selskabsstyrelsen i december 2010.

Disse anbefalinger er indarbejdet i arsrapporten og har udelukkende betydning for opstillingen efter
arsregnskabsloven og saledes ingen betydning for opgerelsen af andelskronen.

Dog vil laneomkostninger og kurstab ved belaning af ejendommen blive afskrevet pa
etableringstidspunktet og der anvendes saledes ikke principperne om amortiseret kostpris, hvor
laneomkostninger og kurstab afskrives over lanets lebetid. Denne @ndring har ingen betydning ved
opgorelsen af andelskronen.

Modelregnskabet anbefaler, at indestdendet i Grundejernes Investeringsfond, der repraesenterer en
bindingspligt hensattes som en forpligtelse og dermed pavirker andelskronen indtil, at indestdendet
frigives enten i takt med salg af boliger eller i takt med udbetaling som felge af vedligeholdelse.
Indestaendet tilbagebetales nér der er mindre end 3 udlejede lejligheder og eftersom at der p.t. er 3
udlejede lejligheder, sa har ledelsenbesluttet at denne anbefaling i modelregnskabet ikke folges.

Herudover er regnskabspraksis uandret i forhold til tidligere ar.

RESULTATOPGORELSEN
Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sd denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anforte, ureviderede budgettal for regnskabséret er medtaget for at vise
afvigelser 1 forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til
budget har veret tilstreekkelige til at dekke omkostninger forbundet med de realiserede aktiviteter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Indteegter
Boligafgift og lejeindtegter vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Andre indtaegter fra ventelistegebyrer m.v. indtaegtsfores i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indtaegter. Disse indtagter er saledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt
ud i regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsperioden.

Finansielle indteegter bestar af renter af bankindestaender.

Finansielle omkostninger bestér af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende
prioritetsgaeld og laneomkostninger fra optagelse af 1an (prioritetsgaeld) samt renter af bankgaeld.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes
ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremforsel, ligesom der ikke
indregnes udskudt skat vedrerende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgér bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overforsel til "Andre reserver", f.eks. reservation af beleb til deekning
af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overforsel af belob
til "Overfort resultat m.v." er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkreevede
boligafgift er tilstreekkelig til at deekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide
omkostninger sasom regnskabsmeessige afskrivninger m.v.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygninger) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vaerdiansettes ved
forste indregning til kostpris.

Ved efterfolgende indregning vaerdiansattes foreningens ejendom til den seneste offentlige vurdering
pa balancedagen. Opskrivninger i forhold til seneste indregning fores direkte pa foreningens
egenkapital pa en sarskilt opskrivningshenleggelse.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Opskrivninger tilbagefores i det omfang, den offentlige vurdering falder. I tilfaelde, hvor den offentlige
vurdering er lavere end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vardi. Den
del af nedskrivningen, der ikke kan rummes i opskrivningshenlaggelsen, indregnes i
resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Foreningens ovrige, materielle anleegsaktiver indregnes til kostpris pa anskaffelsestidspunktet, og der
foretages derefter afskrivning baseret pa aktivernes forventede brugstid efter felgende principper:

Inventar, driftsmateriel m.v. 5-10 ar

Tilgodehavender
Tilgodehavender verdiansattes til nominel verdi. Verdien reduceres med nedskrivning til
imedegaelse af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsverdi ("Reserve for opskrivning af foreningens ejendom")

Overfort resultat m.v. indeholder akkumuleret resultat, eventuel tilleegsverdi ved nyudstedelse af
andele, samt resterende overforsel af arets resultat

Under posten, Andre reserver, indregnes beleb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation
til imedegaelse af verdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning. I henhold til vedtaegternes § 15 indgar de reserverede beleb ikke i
beregningen af andelsverdien.

Prioritetsgaeld

Prioritetsgeeld indregnes ved ldneoptagelsen til den kontante restgaeld, svarende til det belob der skal
tilbagebetales over lanets lobetid. De atholdte transaktionsomkostninger fores i resultatopgerelsen pa
tidspunktet for laneoptagelsen.

Prioritetsgeelden er saledes verdiansat til, hvad der for kontantlan svarer til lanets restgeld og for
obligationslén til nominel restgaeld, hvilket for begge typer svarer til det belob der skal tilbagebetales.

Ovrige geeldsforpligtelser
Ovrige geeldsforpligtelser verdiansettes til nominel vaerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Henszettelser til udskudt skat

Bestyrelsen oplyser, at man til enhver tid ensker at udleje mindst et lejemal til ikke-medlemmer.
Dermed opretholdes den skattemaessige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at der
udleses ejendomsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke hensattelse til udskudt skat som folge
heraf. Der indregnes heller ikke negativ udskudt skat af skattemeessigt underskud til fremforsel

BALANCEN

Nogletal

De i note 23 anforte negletal har til formél at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at
analysere foreningens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens ekonomiske situation med
andre foreningers skonomiske forhold.

Andelsveerdi
Bestyrelsens forslag til andelsvardi fremgar af note 24. Andelsvardien opgeres 1 henhold til
andelsboligforeningsloven samt vedtegternes § 14.
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RESULTATOPGORELSE 1. JULI 2010 - 30. JUNI 2011

Indteegter

Boligaf@ift......coooueiiiiiiiiiiiiee
Lejeindtagter......ooviivieeniciniiiiciiieceieceeccen
Tilskud, privat byfornyelse.........c.cccccvverieniennnnnee.
Ovrige INALEELET......covvveeiiiiiiiiiiiccecee e
Indtaegter i alt.........coceeveiirenssninsneensnneicseccsenenn

Omkostninger

Ejendomsskat og forsikringer............ccccevveeneennne.
Forbrugsafgifter...........ccooevviniiniininiiiiiicee
Renholdelse.........ooevieniiiniiiniiiiiiiiiiieccce,
Vedligeholdelse, labende..........cccocueevieniiiniennene
Vedligeholdelse, genopretning og renovering.......
Foreningsomkostninger..........c.cceevevvernieeneennennne.
@vrige foreningsomkostninger.........c.oceevvueeennenne
Indvendig vedligeholdelse for lejere.....................
Omkostninger i alt........ccoeeveriissnnencnssnneessssenseccnns

Resultat for finansielle poster.........cccceesvnerecsennes
Finansielle indt@gter.......c..cocoecveviiniinienicneenennens
Finansielle omkostninger...........coccoeevvevveriicnnenn
Finansielle poster, netto........coocceevvveencvecssneesnnnes
Resultat for skat.......ceeevvenseccrecnssneecssnnccsnnenns

Skat af Arets 1eSUltat..ceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen

ATELS FESUIEAL...veereeeereerensorsossorsonsensonsonsossossossossoses

Forslag til resultatdisponering:

Overfort til "Reserveret til vedligehold. af ejdm."

Overfort til "Overfort resultat m.v.":

Betalte afdrag pa prioritetsgaeld.............ccccoeueeee.
Overfort restandel af arets resultat........ccoceeueneeeen.

Disponeret i alt......cccceeveeesienssnecssneccsueccsenccssanecnne

Realiseret
2010/11
Note ikr.
1.976.281
1 115.079
2 15.481

38.673
2.145.514

231.988
113.465
207.395
366.693

0
111.119
105.574
19 11.433
1.147.667

AN Ut AW

L

997.847

9 6.093
10 1.201.924
1.195.831

-197.984

-197.984

269.985
-467.969

-197.984

10

Budget
2010/11
(ej revideret)

itkr.

1.976
99

17

0
2.093

232
109
191
289

116
48
10

995

1.098

1.098
1.098

Realiseret
2009/10

itkr.

2.094
134
24

19
2.271

225
102
162

76

98
48

13
723
1.548
1
1.329
1.318

229

228

222

228
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BALANCE PR. 30. JUNI 2011

Aktiver Note

Ejendommen matr.nr. 4343 Udenbys Kledebo Kvarter............. 11
Offentlig ejendomsvurdering pr. 1.10.2010 udger kr.

101.000.000

Igangveerende byggesag, altaner..........ccocveveeeiienieeeiienreeneeennen.
ANIRGSAKLIVET ..cccuviriueierernsnrssnisssessssescssarssssssssonsssssasssssasssssssses

Indestdende Grundejernes Investeringsfond...........ccccceevviiennnnnn.
Mellemregning med adminiStrator............c.oceeeeeierieeniienveennneenne.
Forudbetalte omKOStNINGET........cc.eevvvieeiiiieiiieeciee e,
IT-regnskab, igangvaerende...........ccceeeeevieenieniieenieecieesieeiee e 17
Antenne-regnskab, igangverende............cceeeeeeviieniiieiiienieeneenne, 18
@vrige tilgodehavender............ocevveriiniiienieeiienie e
Tilgodehavender..........ciiiieineenseensennnsnennsenscssnecssnsecssnseees

Likvide beholdninger.........cccecvereeeecsarccsunnsssnnessssessssnsssssnsessnssncs 12

11

A/B Vennemindevej 18 m.fl.

2010/11
ikr.

101.000.000

117.500
101.117.500

92.364
12.658
34.538
0
14.540
2.630
156.730

382.757

539.487

101.656.987

2009/10
i tkr.

21.209

21.209

101
14

30

97
253
1.941

2.195

23.403
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BALANCE PR. 30. JUNI 2011

Passiver

ANdelSINASKUA. ..o e reeens

Reserve for opskrivning af foreningens ejendom

OVErfart TESUITAL I V....eeeiiiiiieeeeieeee e

Andre reserver

Reserveret til imadegaelse af vardiforringelser af ejendom
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen............ccceeeeeeneee.
ANAYE FESCIVEE ceciurrirsrresssssresssssrssssssssssssssssssssassosssssssasssssssassssses

Egenkapital......ccoueiinneiiciinniinnnnincssneencssnecssssaneescssnsessssansessans

PrioritetSgaeld......ccouieriiiiiiiiieeee e
Mellemregning andelshavere, overdragelser af andele
Varme- og vandregnskab, igangvaerende............ccocoeevierviieneenne
Konto for indvendig vedligeholdelse...........ccceevvernieenieninennnes
OVILE GRIA....ei it
Forudbetalt boligafgift og leje.....c.ccovveeviriiiiiiiiiciiieiice
DEPOSItA..cuviiiiiiiiiiiciiciece
GaeldSforpligtelSer........uiinrennensenrnensuensncssnessnnssaessancssnessnees

| TR <) U RPON

Eventualforpligtelser
Nogletal

Beregning af andelsvardi

12

Note

13

14

15
16

19
20

21

22

23

24

A/B Vennemindevej 18 m.fl.

2010/11
ikr.

1.602.390
79.791.298
-3.313.045
78.080.643

3.332.375
4.600.000
7.932.375

86.013.018

15.485.500
0

4.353
73.450
69.045
4.396
7.225
15.643.969

101.656.987

2009/10
i tkr.

1.602

0
4.817
6.420

o

6.420

16.632
45

164
68

68

16.984

23.403
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NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN FOR 2010/11
Realiseret ~ Budget  Realiseret

2010/11 2010/11 2009/10

(ej revideret)

Note ikr. i tkr. i tkr.
Lejeindtaegter 1
Lejeindtaegter, beboelseslejemal..............ccocoeiinis 115.079 99 134
115.079 99 134
Tilskud, privat byfornyelse 2

Tilskud i henhold til bestemmelserne om privat byfornyelse nedtrappes over en drreekke og bortfalder
helti ar 2013

Ejendomsskat og forsikringer 3
Ejendomsskatter.......c.cccocuevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie, 171.404 166 160
Forsikringer og abonnementer.............ccccoeveevrennenn. 60.584 66 65
231.988 232 225
Forbrugsafgifter 4
ReENOVAION......vieiiieiieeeireeieeire e 99.225 98 91
Elforbrug faellesarealer...........cccooeviviininiiininnninn. 14.240 11 11
113.465 109 102
Renholdelse 5
Trappevask........cccevevieviiiiiiniiiiee e 64.270 88 63
Hovedrengoring.........cooeeeeverereeieneniinnnieneennees 33.750 0 0
MAHESEIVICE. ..vvvevreeeerreieeiieienie et 18.068 18 18
Graffittiabonnement inkl opstart............ccccoevienienns 17.239 10 0
Gérdlauget HJ.T. Voo 73.088 75 73
Arbejdsweekend..........coceveevieniiniiniiiiiii 980 0 9
207.395 191 162

13
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NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN FOR 2010/11

Vedligeholdelse, lobende

VVS og blikkenslager...
Elektriker..........ccceue.

Vinduer og dore............

..........................................

Veagge, dore og blending 1 kaelder.........................

Kloakservice.................
Varmeanlag..................
Diverse materialer.........
Dertelefonanleg...........
Budgetpost.........cccocu.....

Foreningsomkostninger

Administrationshonorar

Revision og regnskabsmassig assistance...............
Varmeregnskabshonorar mv ( lejernes andel ).......
Porto og PBS gebyrer m.v.......cccoeeveeeiiieninieenieens
Kontorartikler m.v.........coccoovuevieniiniinniiiiiniieee

Ovrige foreningsomkostninger
Skattefri godtgerelser til bestyrelsen......................

Maodeudgifter, herunder

generalforsamlinger.........

Udgiftsfoersel af underskud pa IT regnskab.............
Tomgangsleje og varmetab mv........cccoeeveeieenennen.

Realiseret
2010/11

Note ikr.

0

8.132
2.791
233.750
75.000
36.250
1.719

0

4.064
4.987

366.693

77.578
19.500
2.385
6.129
5.527
111.119

8.750
16.833
63.937
16.054

105.574

14

Budget
2010/11
(ej revideret)

itkr.

289
289

85
22

NN

116

10
19

19
48

Realiseret
2009/10

i tkr.
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Registrerede revisorer

A/B Vennemindevej 18 m.fl.

NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN FOR 2010/11

Realiseret  Budget
2010/11 2010/11

(ej revideret)

Note ikr. i tkr.
Finansielle indtzegter 9
Renteindtagter bank...........cccvveeievveveenienieiennen, 4.528
Renteindtagter Gl...........coccoviviivieniininiininininne 1.565
6.093 0
Finansielle omkostninger 10
Prioritetsrenter og bidrag........c..cccceevveeviiniiniennnnn. 827.794 1.098
LaneomKoStninger.........ccovvevveeeveeeneeeieeciee e 30.657
Kurstab ved laneomlagning............c.cccveevvreveenennn. 343.473
1.201.924 1.098

15

Realiseret
2009/10

i tkr.

1.016
32
281
1.329



DATAREVISION FRR

Registrerede revisorer

NOTER TIL BALANCEN

Ejendommen matr.nr. 4343 Udenbys Klaedebo Kvarter
Kostpris pr. 1.7.2010....ccccuiiiiniiiiieeieiieeeeeeeee e

Opskrivninger pr. 1.7.2010.....cccccoviiviiiiiiieiieieciecieceeee e
ATets OPSKIIVIING. .......evvveeceeeeeeeeeeeeee e
Tilbagefort opsKriviing.........ccoceveeviriieiiiinieieeeeeece e
Opskrivninger pr. 30.6.201 1.....ccccccereveecccraerccscnnscoscnnsscssssnssscene

Regnskabsmaessig vaerdi pr. 30.6.2011........ccovceeevueeccrercccnanscens

Likvide beholdninger

Danske Bank, driftskonto

Egenkapital

Saldo Pr. 1.7.2010...c.ciiirieierieieiesiee e
Arets opskrivning af €jendom...........c.cc.vveverreererreereieeereenns
Overfort til vedligeholdelse herunder til altanprojekt.................
Overfort til andre r€SEIVer.........ooveviverinieienieiecrere e
Overfort af arets resultat i evrigt:

Betalte afdrag pa prioritetsgaeld..........ccceevveveevienienieneeiesieenee.
Overfort restandel af arets resultat..........cccoeveevveeierieniesceieeneenne,
Saldo pr. 30.6.20T1...uccieeeicrricssricsnecsunsssnsrcsssescssssssonsossasssssnsssoe

16

A/B Vennemindevej 18 m.fl.

Note 2010/11 2009/10

ikr. itkr.
11
21.208.702 21.209
0 0
0 0
21.208.702 21.209
0 0
79.791.298 0
0 0
79.791.298 0
101.000.000 21.209
12
382.757 1.941
382.757 1.941
13

Andels- Reserve for  Overfort
indskud  opskrivning  resultat
af ejendom

1.602.390 0 42817314
79.791.298

-4.600.000

-3.332.375

269.985
-467.969
1.602.390 79.791.298 -3.313.045



DATAREVISION FRR

Registrerede revisorer
A/B Vennemindevej 18 m.fl.

NOTER TIL BALANCEN

Note 2010/11 2009/10

i kr. i tkr.
Andre reserver 14
Reserve for Reserve til
at imedegd vedligehold-
veerdiforring  else af
elser ejendom
Saldo pr. 1.7.2010....ccciiiiiieiieeie ettt 0 0
Arets overforsel til reserve til vedligeholdelse af ejendommen.. 4.600.000
Overfort fra "overfort resultat".........c..cocevvevieiiereeienieeseeee, 3.332.375 0
Saldo pr. 30.6.201 L.....uucueereereerunsuesresessessassssssssssssssssssssssosass 3.332.375  4.600.000
Prioritetsgeeld: 15

Restgeeld Afdrag Renter Restgeld  Kursverdi

1.7.2010 30.6.2011  30.6.2011
1. Nykredit 5,2% kontant - indfriet ~ 16.632.005 123.485 467.992 0 0
2. Nykredit 4,2% kontant ar 2039 0 146.500 359.802 15.485.500 14.712.531
16.632.005 269.985 827.794 15.485.500 14.712.531

Folgende kan oplyses om foreningens geeld:

2. Nykredit 4,2% kontant ar 2039
Tradionelt kontantldn, hvor der betales en fast arlig ydelse, baseret pa en fast arlig rente pa 4,216%
frem til ar 2039, hvor lanet er tilbagebetalt.

Varme- og vandregnskab 16

Indbetalt @ CONLO...c.ueruiiiiririieieereeee e 680.885 676
Atholdte omkostninger til flernvarme..........c.ccoccevevveniviiienennenn 463.854 418
Afholdte omkostninger til vand.............occevviniiniiiniiniinies 151.846 88
Aftholdte omkostninger til el, EMO, varmeregnskabshonorar.... 60.832 6

4.353 164

17



DATAREVISION FRR

Registrerede revisorer

A/B Vennemindevej 18 m.fl.

NOTER TIL BALANCEN

Note 2010/11

i kr.

IT-regnskab 17
SaldO PrIMO.....eouviiiriiiieieeeeere ettt 96.632
Indbetalt @ CONtO......ooveriiriieiiniecee e 53.915
Afholdte omkostninger til TDC, hosting og andels.net............... 21.220
Opher af saerskilt IT-regnskab efter GF-beslutning..................... -63.937
0

Antenne-regnskab 18
SaldO PIIMO..ceeeeeiiieiieieeee e 6.524
Indbetalt @ CONO.....coviiiiiiiieieiieieee e 46.753
Afholdte omkostninger til YouSee..........coceeveeveveniininicnennenne. 54.769
14.540

Indvendig vedligeholdelse: 19
Saldo Pr. 1.7.20710.....cciiieieeeieeie et 67.901
Hensat aret 2010/T1..cc.viuiiieiiiieieeeeeeee e 11.433
79.334
Frasolgt 1 aret 2010/1 1. ccoiiiiiiiiiieieeieeeeeeeeee e 0
Anvendt 1 ret 20T0/T1...ciiiiiiiiiiiiieeteeeeee e -5.884
Saldo pr. 30.6.2011.c.uiiiiieiiiieieieceeeeee e 73.450

Ovrig geeld 20
Brunata, varmeregnskabshonorar 2010/11.........ccccevvieineennennen. 30.000
DataRevision FRR, revision og regnskabsmessig assistance..... 19.500
Bestyrelsesudgifter.........coooviiiiiiiiiiiniiiiiiiii 9.698
Ovrige gaeldSPOSLEr......eevuiiriiiiiiieiieieeceee e 9.847
69.045

Geeldsforpligtelser 21

Af de samlede gaeldsforpligtelser er kr 15.163.300 langfristede geeldsforpligtelser.
Den langfristede geeld bestdr af prioritetsgaeld

18

2009/10
i tkr.

136
50
11

97

45
46

95
13
108
-37

68

22

46
68



DATAREVISION FRR

Registrerede revisorer
A/B Vennemindevej 18 m.fl.

NOTER TIL BALANCEN

2010/11 2009/10
Note ikr. i tkr.

Eventualforpligtelser 22
Heftelsesforhold:
Foreningens medlemmer hafter alene for foreningens forpligtelser med deres indskud.

@vrige forhold:

Det blev pa den ordinzere generalforsamling den 18/1/2011 besluttet at igangseette et altanprojekt, der
samlet vil udgere 4,6 mill. Lanet hertil er hjemtaget den 1/8/2011 og finansieringen sker med en
serskilt altanboligafgift efter altanens areal fra den 1/8/2011.

Afgivne garantier:
Administrator oplyser, at der er stillet garanti for to andelshavere med i alt kr 231.776.

Ejendomsavancebeskatning:

I henhold til retspraksis vil overdragelser af det sidste lejemal med udlejning til ikke-medlemmer
medfore ejendomsavancebeskatning af alle foreningens lejemél overgaet efter den 19. maj 1994. Der
er ikke indregnet udskudt skat som foelge heraf, idet det er generalforsamlingen der traffer beslutning
om afthandelse af den sidste ledige lejelejlighed. Det er derfor ikke sandsynligt, at der vil blive udlost
ejendomsavancebeskatning.

19
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NOTER TIL BALANCEN
Note

Nogletal 23

Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primaert udregnet pa baggrund af arealer.
I Andelsboligforeningen Vennemindevej 18 m.fl. anvendes m? som fordelingsnegle. De arealbaserede
nogletal for andelsvardi og boligafgift svarer stort set til det, der konkret gaelder for den enkelte
andelshaver. Ejendommens areal udger ifelge BBR-oplysninger folgende:

Boligtype Antal  Areal m?
ANAEISDOIIZET....c..eiiiiieiiieiieieeieeeee e 55 5.341,30
Boliglejemal........cceviiiiiiiiiiiieieieceeeee e 3 282,30

58  5.623,60

Beregnede nogletal for foreningen: Kr. pr.m* Kr. pr. m*
andel total

Offentlig ejendomsvurdering..........ccecevverienieeviienienieeieeie e, 18.909 17.960

Valuarvurdering.........ooeeevieriiieniinieciesiee et - -

Ejendommens anskaffelsessum prm?..........c.ccccoeeeevienieniennnnnns 3.971 3.771
Gealdsforpligtelser fratrukket omsetningsaktiver....................... 2.828
Foreslaet andelsveaerdi............ocvvieiiiieeiiniciiciecicceeeeeee e 14.763
Reserver uden for andelsvaerdi..........coceveeieienenieniiieieeeen, 1.485
Kr./ m?
Boligafgift i gennemsnit prm?2........ccccoeceevieviiniiiniienieniesieeiens 370
Boliglejeindtaegt 1 gennemsnit prm?.........cccoeeveeveeriienieneeneennen. 408
Omkostninger m.v. i pct I pct.
VedligeholdelsesomKoStninger..........ocvevveeverervevieneeniinieeenneeneen 14
OVIige OMKOSTNINGET ... ceviireeiieiieiieieniesieete et st eee e eae e eaens 30
Finansielle poster, Netto...........cccuevvveriieiieniiiieiieeeeseeeeceie e 46
ATATAZ. ..o 10
100
Boligafgift i pct af samlede ejendomsindteaegter.......................... 92
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Registrerede revisorer
A/B Vennemindevej 18 m.fl.

NOTER TIL BALANCEN

2010/11 2009/10
Note ikr. i tkr.

Beregning af andelsvaerdi 24
Bestyrelsen foresléar folgende vardiansattelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra ¢,
(offentlig ejendomsvurdering), samt vedtegternes § 14:

Foreningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 78.080.643

Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:

Prioritetsgeeld, regnskabsmaessig vaerdi 15.485.500

Prioritetsgeeld, kursverdi -14.712.531 772.969
78.853.612

Ejendommen er indregnet til offentlig ejendomsvurdering pr. 30.6.2011

78.853.612
Andelsveerdi pr. m? 5.341,3  14.763,00
Senest vedtagne andelsverdi til sammenligning (vedtaget pa
generalforsamlingen den 18.1.2011) svarende til faktor 49,21 14.763,00
Fordeling af andelsvaerdien pa typer af andele:
Antal Areal pr. Areali alt Veardi Verdi
andele m? (m?) pr. andel ialt
1 65,10 65,10 961.071 961.071
1 65,50 65,50 966.977 966.977
4 66,10 264,40 975.834  3.903.337
3 67,60 202,80 997.979  2.993.936
1 68,20 68,20 1.006.837  1.006.837
3 68,60 205,80 1.012.742  3.038.225
4 69,20 276,80 1.021.600  4.086.398
3 69,50 208,50 1.026.029  3.078.086
1 89,60 89,60 1.322.765  1.322.765
1 91,70 91,70 1.353.767  1.353.767
3 93,70 281,10 1.383.293  4.149.879
4 101,70 406,80 1.501.397  6.005.588
15 104,70 1.570,50 1.545.686 23.185.292
4 111,00 444,00 1.638.693  6.554.772
1 134,10 134,10 1.979.718  1.979.718
1 136,20 136,20 2.010.721  2.010.721
1 164,70 164,70 2.431.466  2.431.466
1 165,40 165,40 2.441.800  2.441.800
3 166,70 500,10 2.460.992  7.382.976
55 5.341,30 78.853.612
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