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FORENINGSOPLYSNINGER 


Foreningens navn 

Andelsboligforeningen Vennemindevej 18 m.t _ 

Bestyrelse 
Mathias Weismann Poulsen, formand 
Niels Holme Pedersen 
Hanne Thomassen 

Administrator 

eEJ Ejendomsadministration A/S 

Revision 

Revisionsfirmaet Brylle-Larsen 



E 1. JULI 2009 - _ 


Bestyrelsen bar - _ ~_: .) aflagt arsrapport : )09 - 30.juni 2010 for Andelsboligforeningen 


RESULTATO 

Venneminde\ ' . _ - -

Vi anser den \.: : . ~ "" _ --kabspraksis for h r _ ssig, saledes at arsrapporten giver et retvisende 
billede af fore:. i er og passiver, 'ill ing samt resultat. 

Arsrapporten ... e lse. 

K0benh "0 _.0 j:ober 2010 

Mathias \ Poulsen -: ~lme Pedersen Hanne Thomassen ;; 0Okr.::-n-t.trrn 

R£\"IS _.- ATEGNING 

Jeg har udarbe,·";~: ' -rapporten (siderne .:-;.. 1. juli 2009 - 30. juni 2010 for Andelsboligfor­
eningen Venn · n±~vej 18 m.fl. 

Bestyrelsen har "aret for arsrapporte.. - ar er pa grundlag af mit arbejde at udtrykke en 
konklusion om clr5rapporten. 

Det udfBrte arbej de 

Mit arbejde er udfort i overensstemmel- -ke regnskabs- og revisionsstandarder. Disse stan­
darder krrever, at j g tilrettelregger mit a ' _ benblik pa, at opna en hej grad af sikkerhed for, at 
arsrapporten ikl. indeholder vresentlig fe:" arion. Arbejdet omfatter stikpr0vevis unders0gelse 
af information, de understooer de i aT .:.=-::-":c anf0rte bel0b og oplysninger, Arbejdet omfatter 
endvidere stil lingtagen til den af bestyrel- ~ .:ire regnskabspraksis og til de vresentlige sk0n, som 
bestyrelsen har udoyet, samt vurdering aoo ede prresentation af arsrapporten . Det er min opfat­-

telse, at det udro :1e arbejde giver et tilstr:J!lo :,: =rundlag for min konklusion. 

Mit arbejde har ikke givet anledning ti l __ 

KonkJusion 

Det er saledes min opfattelse, at arsr ~: er et retvisende billede af foreningens aktiver og 
passiver, 0konomiske stilling og finan. i :: :- :.....!.: ~on pr. 30, juni 2010 samt af foreningens aktiviteter 
forregnskabsaret l.juli 2009-30.juni =_ 

6. oktober 2010 
t Brylle-Larsen 

Brylle 

.' 

Kobe-­
:"­ . 



tLTATOPG0RELSE 1. JULI 2009 - 30. JUN12010 

e Regnskab 
2009/10 

kr. 

Budget 
2009/10 

kr. 

Regnskab 
2008/09 

kr. 

Boligafgift 
Lejeindt:regter 
Tomgang 
\-iodemiseringstillreg, an dele 
Overdragelsesgebyrer m.v. 
Renteindt:regter 
Privat byfomyelse 
Varmeregnskab 

2.094.274 
92.975 

-21.274 
40.893 
18.770 
10.575 
23.925 

3.191 

2.110.201 
90.432 

0 
37.500 

0 
0 

30.000 
0 

2.196.726 
116.196 
-58.650 
35.550 
11.700 
74.115 
55.339 

Indtregter i alt 2.263.329 2.268.133 2.430.976 

PrioritetsydeIser 
Renteudgifter 

-1.237.689 
-85 

-1.198.402 
0 

-1.408.385 

Prioritetsydelser i alt -1.237.774 -1.198.402 -1.408.385 

-
-

Ejendomsskatter/afgifter m.v. 
EI 
Forsikringer og abonnementer 
Gardlaug 
Renovation m.v. 
RenholdeIse 
Administrationshonorar 

-160.191 
-10 .767 
-64 .988 
-73 .088 
-91.226 
-88 .881 
-67.625 

-155 .000 
-21.000 
-70.000 
-80.000 

-100.000 
-130.000 

-68 .000 

-151.300 
-21.036 
-69 .207 
-73.088 

-104.530 
-127.949 

-67.625 

-
;: -

Revision m.v. 
Lejernes varmeregnskab m.v. 
Diverse administration og 
bestyrelsesudgifter 
Sredvanlig vedligeholdelse 
F oreningsskat 

-22.000 
-2.419 

-35.053 
-76.058 

-1.135 

-22.000 
-3.000 

-35.000 
-385 .731 

0 

-21.000 
-2.266 

-28 .078 
-203.404 

0 

Driftsomkostninger i alt -693.431 -1.069.731 -869.483 

Omkostninger i alt -1.931.205 -2.268.133 -2.277.868 

Resultat af primrer drift 332.124 0 153.108 

Salg af lejelejlighed 1.029.570 0 
Laneornkostn inger -31.938 0 
Kurstab/gevinst prioritetsgreld -280.908 0 1.089.180 

Arets resultat 1.048.848 0 1.242.288 
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'C[ PRo 30. JUNI 2010 

2009/10 2008/09 
kr. kr. 

AKTIVER 

Ej endommen (bogf0rt vrerdi) 21 .208.703 21.208.703 

AnllEgsaktiver i alt 21.208.703 21.208.703 

Danske Bank 1.941.216 512.645 
Forudbetalte boligafgifter m.v. 0 12.978 
lndestaende Grundejernes Investeringsfond 100.960 74.310 
fT-Regnskab 96.632 ]36.276 
.\ntenneregnskab 6.524 5.668 
\fellemregning administrator 14.426 9.476 
Diverse tilgodehavender 34.904 45.011 

OmslEtningsaktiver i alt 2.194.662 796.364 

AKTIVER I ALT 23.403.365 22.005.067 

PASSIVER 

Forudbetalte boligafgifter Ill.V. 44.789 20.745 
\Iellemregning saJg andele 0 0 
Forbrugsregnskaber 163.990 180.140 

kyldige omkostninger m.v. 67.750 45.419 
Depositum, lejere 7.225 7.525 
lndvendig vedligeholdelse 67.901 94.889 

Kortfristet glEld i alt 351.655 348.718 
Prioritetsgreld 16.632.005 16.540.447 

GlEld i alt 16.983.660 16.889.165 

\ n delsindskud 1.602.390 1.569.090 

Ido primo 3.546.812 2.078.074 
Arets kontante resultat 1.048.848 
, ,ioritetsafd rag 221.655 1.270.503 1.468.738 

Ka pitalkonto i alt 4.817.315 3.546.812 

£~nkapital i alt 6.419.705 5.115.902 

PASSIVER I ALT 23.403.365 22.005.067 

ndig yedligeholdelse -123.966 -159.811 

elsn-erdi pro krone andelsindskud 53,08 53,42 

[nAru-alforpligtelser 
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I:1WDII] t:Egte r 
,t".ieindtregter, lej ligheder 

• r nlagt til indvendig vedligeholdelse 

~ngreld 

Restgreld 

kredit 7 % o 
·~ kredit 5 %, 2039 16.632.005 

2009/10 2008/09 
kr. kr. 

105.747 128.260 
-12.772 -12.064 

92.975 116.196 

Renter Afdrag Ydelse 

311.837 41 .660 353.497 
704.197 179.995 884. 192 

Kontant restgreld 16.632.005 1.016.034 221.655 1.237.689 

Kursvrerdi 30.06.2010 

ETter 1 ar resterer af prioritetsgrelden 

[fter 5 ar resterer af prioritetsgrelden 

RnrItoIdeLse 

fngoring aftrapper m.v. 

"ovedreng0ring 


atter 

-\rbejdsweekend 


.d ministrations- og bestyrelsesudgifter 

er. generalforsamling etc. 
Besryrelsesudgifter 
- ,nsulenthonorarer 

ig Hdligeboldelse 


~ ·ekrriker 


ion varmeanlreg 
og nogler, d0rpumper etc. 

ejde 
• 	 iuer og d0re 

-··asser 
~...ieT (murer)/Filsning af gavle 

fon 
·ng aftelefonledninger 

62.640 
0 

17.538 
8.703 

88.881 


3.544 
2.090 

19.419 
10.000 

o 
35.053 


3.317 
2.485 
7.403 

0 
0 

9.106 
0 

45.750 
6.379 

0 
1.618 

76.058 

17.058.467 

16.381.812 

15.241.500 

58.534 
51 .250 
16.793 

1.372 

127.949 


3.616 
3.095 
5.692 

12.500 
3.175 

28.078 


6.487 

3.066 
3.260 

17.375 
9.224 

76.500 
23 .000 

57.000 
7.492 

203.404 
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2009110 2008/09 
kr. kr. 

1:;: ....men 

0\.07. 21.208.703 

rt nerdi 30.06. 21.208.703 

tant offentlig ejendomsvurdering 01.10.2009 101.000.000 kr .. 

skaber 

IT-Regnskab Antenneregnsk. 

~..-TmO 136.276 5.668 
~gulering varmeregnskab 2008/09 

-. bagebetaling (netto) 2008/09 
\contobetalinger 200911 0 -50.488 -45.164 
iJ dgjfter 200911 0 10.844 46.020 

96.632 6.524 

2009/10 
kr. 

tilgodehavender 
- rudbetalt forsikring 30.167 

erse tilgodehavender 4.737 
0 

34.904 

~ omkostninger 

ision 200911 0 22.000 
erse kreditorer 45.750 

67.750 

ig vedligeholdelse (skyldigt lejere) 

~_do Ot.07 94.889 
egu lering vedr. frasalg -37.326 
enlagt 12.772 

~orbrugt -2.434 

67.901 

ig \·edligeboldelse (vedr. lejerne) 

-159.811 
0 

39.663 
-3.818 

cdligeboldelsesforpligtelse i alt -123.966 

21.208.703 

21.208.703 

Forbrugsregnsk. 

-180.140 
50.483 

129.657 
-675.898 
511.908 

-163.990 

2008/09 

kr. 

30.254 
4.553 

10.204 

45.011 


21.000 
24.419 

45.419 

88.006 

15.339 
-8.456 

94.889 

-267.520 
75.501 
42.419 

-10.211 

-159.811 
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NOTER 


2009/10 2008/09 
kr. kr. 

12. Andelsvrerdi pro krone andelsindskud 
I henhold til vedtregternes § 15 kan andelsvrerdien pI. krone indbetalt andelskapital beregnes efter 

vii vrere greldende ti II elil n~ 
tvangsnedsrettelse sam t"0Jge a,' e: ~31-! 

eo andelsindskud. Andelsvrerdien 

ng. 

"kontantvrerdimetoden": 

Aktiver ifolge regnskabet 

Bogf0rt vreTdi af ejendom 
Ejendom iflg. Offentlig kontantvurdering 

Aktiver til "handelsnerdi" herefter 

Greld ifolge regnskabet 

Prioritetsgreld iflg. regnskabet 
Kursvrerdi af prioritet-sgreld - se note 2 

Greld til "handelsnerdi" herefter 

Egenkapital til kontantnerdi 

Reserveret til opsat \edligeboidetse 
Reserveret til lobende \ edli gelK·ldel ~e 

Reguleret egen'kapitaJ pro 31. 1~ 

13. Eventualforpligtelser 

Foreningen havde pr. 30.06.20 I C 
disse Um er oprindeligt 231.776 kr. "..:.:~

enkelte andel overstiger 40.000 kr. 

23.403.365 

-21.208.703 
101.000.000 

22.005.067 

-21.208.703 
101.000.000 

103.194.662 101.796.364 

-16.983.660 

16.632.005 
-16.982.368 

-16.889.165 

16.540.447 
-16.823.481 

-17.334.023 -17.172.199 

85.860.639 

-500.000 
-300.000 

84.624.165 

-500.000 
-300.000 

85.060.639 83.824.165 

53,08 53,42 

"'res Ian ti l keb af andel. Restgrelden pa 
11 60 % af den del af prisen der for den 
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