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Bestyrelsen har dags dato aflagt årsrapporten for 1. juli 2004 – 30. juni 2005 for Andelsboligforeningen Vennemindevej 18 m.fl.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, således at årsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København, den 15. august 2005
Bob Baltzer                    Mette Honoré
  (formand)                     (næstformand)
Lars Bro                    Sussie Kraglund
REVISIONSPÅTEGNING

Jeg har revideret årsrapporten for 1. juli 2004 – 30. juni 2005 for Andelsboligforeningen Vennemindevej 18 m.fl.

Bestyrelsen har ansvaret for årsrapporten. Mit ansvar er på grundlag af min revision at udtrykke en konklusion om årsrapporten. 
Den udførte revision

Jeg har udført min revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder kræver, at jeg tilrettelægger og udfører revisionen med henblik på at opnå en høj grad af sikkerhed for, at årsrapporten ikke indeholder væsentlig fejlinformation. Revisionen omfatter stikprøvevis undersøgelse af information, der understøtter de i årsrapporten anførte beløb og oplysninger. Revisionen omfatter endvidere stillingtagen til den af bestyrelsen anvendte regnskabspraksis og til de væsentlige skøn, som bestyrelsen har udøvet, samt vurdering af den samlede præsentation af årsrapporten. Det er min opfattelse, at den udførte revision giver et tilstrækkeligt grundlag for min revision.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er således min opfattelse, at årsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, økonomiske stilling og finansielle situation pr. 30. juni 2005 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2004 – 30. juni 2005.
København, den 15. august 2005
Revisionsfirmaet Brylle-Larsen

Karl Brylle-Larsen

statsautoriseret revisor

	Note
	
	Regnskab
	
	Budget
	
	Regnskab
	

	
	
	2004/05
	
	2004/05
	
	2003/04
	

	
	
	kr.
	
	kr.
	
	kr.
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Boligafgift
	1.741.699
	
	1.741.698
	
	1.677.048
	

	1
	Lejeindtægter
	103.223
	
	136.009
	
	126.216
	

	 
	Moderniseringstillæg, andele
	77.485
	
	40.854
	
	71.956
	 

	
	Overdragelsesgebyrer m.v.
	17.600
	
	0
	
	25.142
	

	
	Renteindtægter
	10.060
	
	0
	
	14.674
	

	
	Privat byfornyelse
	180.235
	
	180.235
	
	204.425
	

	 
	Diverse indtægter
	0
	
	0
	
	5.622
	

	
	Indtægter i alt
	2.130.302
	
	2.098.796
	
	2.125.083
	

	
	
	 
	
	
	
	
	

	2
	Prioritetsydelser
	-1.403.957
	
	-1.383.145
	
	-1.287.004
	

	
	Ekstraordinært afdrag
	0
	
	0
	
	-500.000
	

	 
	Prioritetsydelser i alt
	-1.403.957
	
	-1.383.145
	
	-1.787.004
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	 
	Ejendomsskatter/afgifter m.v.
	-124.071
	
	-127.578
	
	-121.033
	

	
	El
	-13.861
	
	-12.500
	
	-19.048
	

	
	Forsikringer og abonnementer   
	-61.225
	
	-70.000
	
	-65.003
	 

	
	Gårdlaug
	-73.088
	
	-80.000
	
	-70.874
	

	
	Administrationshonorar
	-66.300
	
	-66.300
	
	-65.000
	

	
	Revision m.v.
	-20.000
	
	-20.000
	
	-21.500
	

	
	Renovation m.v.
	-114.587
	
	-105.000
	
	-94.440
	

	
	Advokat (generalforsamlinger)
	-8.500
	
	0
	
	-
	

	
	Bestyrelse
	-6.165
	
	-12.500
	
	-12.500
	

	
	Varmeregnskab
	0
	
	-5.000
	
	-23.056
	

	3
	Renholdelse
	-68.659
	
	-80.000
	
	-127.142
	

	 
	Diverse administration og
	 
	
	
	
	 
	

	4
	bestyrelsesudgifter
	-23.421
	
	-40.000
	
	-23.029
	

	
	Lejetab m.v.
	0
	
	0
	
	-633
	

	5
	Vedligeholdelse
	-83.624
	
	-96.773
	
	-146.425
	

	
	Foreningsskat
	0
	
	0
	
	-
	

	
	Driftsomkostninger i alt
	-663.501
	
	-715.651
	
	-789.683
	

	
	Omkostninger i alt
	-2.067.458
	
	-2.098.796
	
	-2.576.687
	

	
	Resultat før kurstab m.v.
	62.844
	
	0
	
	 -451.604
	

	5
	Større arbejder
	0
	
	0
	
	-160.406
	

	
	Kurstab m.v. på prioritetsgæld 
	-28.581
	
	0
	
	-60.034
	

	
	Årets resultat 
	 34.263
	
	0
	
	 -672.044
	

	
	
	
	
	 
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	


	Note
	
	
	
	30.06.2005
	
	30.06.2004
	

	
	
	
	
	kr.
	
	kr.
	

	
	AKTIVER
	
	
	
	
	
	

	6
	Ejendommen (bogført værdi)
	
	
	21.208.703
	
	21.208.703
	

	
	Anlægsaktiver i alt
	
	
	21.208.703 
	
	21.208.703
	

	
	
	
	
	 
	
	
	

	
	Danske Bank, erhvervskonto
	
	
	707.094
	
	602.103
	

	 
	Indestående GI
	
	
	0
	
	28.958
	

	7 
	IT-Regnskab
	
	
	146.770
	
	105.900
	

	7
	Antenneregnskab
	
	
	1.474
	
	-
	

	
	Mellemregning administrator
	
	
	20.777
	
	11.092
	

	8
	Diverse tilgodehavender
	
	
	28.807
	
	155.558
	

	
	Omsætningsaktiver i alt
	
	
	904.922 
	
	903.611
	

	
	AKTIVER I ALT
	
	
	22.113.625
	
	22.112.314
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	PASSIVER
	
	
	
	
	
	

	 
	Tilgodehavende boligafgift mv.
	
	
	5.260
	
	-
	

	
	Forbrugsregnskaber
	
	
	333.768
	
	232.583
	

	9
	Skyldige omkostninger m.v.
	
	
	5.813
	
	349.810
	

	
	Depositum, lejere
	
	
	8.425
	
	8.425
	

	10
	Indvendig vedligeholdelse
	
	
	54.350
	
	51.764
	

	
	Kortfristet gæld i alt
	
	
	407.616
	
	642.582
	

	2
	Prioritetsgæld
	
	
	16.202.920
	
	16.551.098
	

	
	Gæld i alt
	
	
	16.610.536
	
	17.193.680
	

	
	
	
	
	 
	
	
	

	
	Andelsindskud
	
	
	1.569.090
	
	1.569.090
	

	
	
	
	
	 
	
	
	

	
	Saldo primo
	
	
	3.349.544
	
	3.133.600
	

	
	Årets kontante resultat 
	34.263
	
	 
	
	-672.044
	

	
	Prioritetsafdrag
	550.192
	
	584.455
	
	847.887
	

	
	Indfrielse af moderniseringsforpligtelser
	 
	
	0
	
	40.101
	

	
	Kapitalkonto i alt
	
	
	3.933.999 
	
	 3.349.544
	

	
	Egenkapital i alt
	
	
	5.503.089
	
	4.918.634
	

	
	PASSIVER I ALT
	
	
	 22.113.625
	
	22.112.314
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	11
	Udvendig vedligeholdelse
	
	
	-15.358
	
	-104.310
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	12
	Andelsværdi pr. krone andelsindskud
	
	
	16,00
	
	14,00
	

	
	
	
	
	
	
	
	


	
	
	
	
	2004/05
	
	2003/04
	

	
	
	
	
	kr.
	
	kr.
	 

	
	
	
	
	
	
	
	


1.  Lejeindtægter

	 
	Lejeindtægter, lejligheder
	
	
	117.184
	
	139.982
	

	 
	Henlagt til indvendig vedligeholdelse
	
	
	-13.961
	
	-13.766
	

	 
	
	
	
	103.223
	
	126.216
	

	
	
	
	
	
	
	
	


2. Prioritetsgæld 
	
	
	Nominel
	
	
	
	
	

	
	
	Restgæld
	Renter
	Afdrag
	Ydelse
	
	

	
	Nykredit 4 %, rest 19 ¾ år
	16.202.920 
	853.765
	550.192
	1.403.957
	
	

	
	Nom. restgæld
	16.202.920 
	853.765
	 550.192
	 1.403.957
	
	

	
	Kursværdi 30.06.2005 16.503.406 kr.  
	 
	
	
	
	
	

	
	Efter 1 år resterer af prioritetsgælden
	
	
	
	15.664.641
	
	

	
	Efter 5 år resterer af prioritetsgælden
	
	
	
	13.270.986
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	


3. Renholdelse

	
	Rengøring af trapper m.v.
	
	
	52.500
	
	58.949
	

	
	Hovedrengøring
	
	
	0
	
	42.000
	

	
	Vinduespolering
	
	
	0
	
	3.226
	

	
	Måtter
	
	
	12.938
	
	12.139
	

	
	Container
	
	
	0
	
	3.158
	

	
	Arbejdsweekend m.v.
	
	
	3.221
	
	7.670
	

	 
	
	
	
	 68.659
	
	127.142
	

	
	
	
	
	
	
	
	


4. Diverse administration og bestyrelsesudgifter
	
	Gebyrer – PBS m.v.
	
	
	4.081
	
	3.451
	

	
	Kontorartikler m.v.
	
	
	8.139
	
	5.639
	

	
	Møder, generalforsamling m.v.
	
	
	11.201
	
	4.458
	

	
	Vurdering af foreningens ejendom
	
	
	0
	
	9.481
	

	
	
	
	
	23.421
	
	23.029
	

	
	
	
	
	
	
	
	


	
	
	
	
	2004/05
	
	2003/04
	

	
	
	
	
	kr.
	
	kr.
	 

	
	
	
	
	
	
	
	


5. Vedligeholdelse
	
	Elektriker
	
	
	5.847
	
	474
	

	
	El-syn 31 boliger
	
	
	9.563
	
	-
	

	
	HFI-relæ hovedtavle m.v.
	
	
	0
	
	18.106
	

	
	Udskiftning gamle ledninger (beboelse)
	
	
	0
	
	38.200
	

	
	VVS
	
	
	5.505
	
	11.794
	

	
	Reparation vinduer
	
	
	3.113
	
	37.557
	

	
	Reparation varmeanlæg
	
	
	20.753
	
	-
	

	
	Maling gelændere
	
	
	20.625
	
	-
	

	
	Maling hoveddøre
	
	
	0
	
	12.500
	

	
	Låse og nøgler, dørpumper etc.
	
	
	0
	
	2.931
	

	
	Faldstammer
	
	
	2.393
	
	8.276
	

	
	Inddækning tag
	
	
	0
	
	3.149
	

	
	Vedligeholdelse lejemål
	
	
	0
	
	11.278
	

	
	Selvrisiko – hærværk
	
	
	2.500
	
	-
	

	
	Teknisk bistand
	
	
	13.000
	
	-
	

	
	Diverse
	
	
	325
	
	2.160
	

	
	Sædvanlig vedligeholdelse
	 
	
	83.624 
	
	 146.425
	

	
	Nyt varmeanlæg
	
	
	0
	
	3.851
	

	
	Isolering etageadskillelse
	
	
	0
	
	94.225
	

	
	Vandskade bestyrelseslokale
	
	
	0
	
	15.100
	

	
	Efterisolering varmeanlæg
	
	
	0
	
	47.230
	

	
	
	 
	
	 83.624
	
	 306.831
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	30.06.2005
	
	30.06.2004
	

	
	
	
	
	kr.
	
	kr.
	 

	
	
	
	
	
	
	
	


6.  Ejendommen

	
	Saldo 01.01.
	
	
	21.208.703
	
	21.208.703
	

	
	Overført fra vedligeholdelse
	
	
	0
	
	0
	

	
	Bogført værdi 30.06.
	
	
	21.208.703
	
	21.208.703
	

	
	Kontant offentlig ejendomsvurdering 01.01.2005  43.500.000 kr.
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	


7. Forbrugsregnskaber
	
	
	
	IT-regnskab
	Antenneregsk.
	Forbrugsregnsk.
	
	
	

	
	Primo
	
	-105.900
	0
	232.583
	
	
	

	
	Netto tilbagebetalt
	
	0
	0
	-231.512
	
	
	

	
	Acontobetalinger
	
	39.750
	36.280
	729.065
	
	
	

	
	Udgifter
	
	-80.620
	-37.754
	-396.368
	
	
	

	
	
	
	-146.770
	-1.474
	 333.768
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	


	
	
	
	
	2004/05
	
	2003/04
	

	
	
	
	
	kr.
	
	kr.
	 

	
	
	
	
	
	
	
	


8. Diverse tilgodehavender

	
	Vedr. salg
	0
	
	7.041
	
	
	

	
	Forudbetalt forsikring
	28.807
	
	28.838
	
	
	

	
	Forsikringsskade
	0
	
	750
	
	
	

	
	Tilgode naboejendom
	0
	
	79.661
	
	
	

	
	Elforbrug
	0
	
	18.736
	
	
	

	
	Diverse
	0
	
	20.532
	
	
	

	
	
	28.807
	
	155.558
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	


9. Skyldige omkostninger

	
	Prioritetsydelser 30.06.2004
	
	
	0
	
	165.635
	

	
	Fjernvarmeudgifter
	
	
	0
	
	62.867
	

	
	Vandafgifter
	
	
	0
	
	86.397
	

	
	Diverse kreditorer
	
	
	5.813
	
	34.911
	

	
	
	
	
	5.813
	
	 349.810
	

	
	
	
	
	
	
	
	


10. Indvendig vedligeholdelse (skyldigt lejere)

	
	Saldo primo.
	
	
	51.764
	
	37.920
	

	
	Henlagt 
	
	
	13.961
	
	13.766
	

	
	Forbrugt 
	
	
	-11.375
	
	78
	

	
	Saldo 30.06.
	
	
	54.350
	
	51.764
	

	
	
	
	
	
	
	
	


11. Udvendig vedligeholdelse (vedr. lejerne)

	
	Saldo 01.01
	
	
	-104.310
	
	-235.065
	

	
	Regulering 
	
	
	45.637
	
	110.584
	

	 
	
	
	
	 -58.673
	
	 -124.481
	

	
	Henlagt 
	
	
	49.163
	
	48.179
	

	
	Forbrugt 
	
	
	-5.848
	
	-28.008
	

	
	Vedligeholdelsesforpligtelse i alt
	
	
	-15.358 
	
	-104.310
	

	
	
	
	
	
	
	
	


	
	
	
	
	2004/05
	
	2003/04
	

	
	
	
	
	kr.
	
	kr.
	 

	
	
	
	
	
	
	
	


14. Andelsværdi pr. krone andelsindskud

I henhold til vedtægternes § 15 kan andelsværdien pr. krone indbetalt andelskapital beregnes efter “Kontantværdimetoden”:

	
	Aktiver ifølge regnskabet
	
	
	22.113.625
	
	22.112.314
	

	
	Bogført værdi af ejendom
	
	
	-21.208.703
	
	-21.208.703
	

	
	Ejendom iflg. mæglervurdering
	
	
	0
	
	38.500.000
	

	
	Ejendom iflg. Offentlig kontantvurdering
	
	
	43.500.000
	
	-
	

	
	Aktiver til ”handelsværdi” herefter
	 
	
	44.404.922
	
	39.403.611
	

	
	
	
	
	 
	
	
	

	
	Gæld ifølge regnskabet
	
	
	-16.610.536
	
	-17.193.680
	

	
	Prioritetsgæld iflg. regnskabet
	
	
	16.202.920
	
	16.551.098
	

	
	Kursværdi af prioritetsgæld – se note 2 
	
	
	-16.503.406
	
	-16.551.098
	

	
	Gæld til ”handelsværdi” herefter
	 
	
	-16.911.022
	
	-17.193.680
	

	
	Egenkapital til kontantværdi
	
	
	 27.493.900
	
	 22.209.931
	

	
	Reserveret til vedligeholdelse mv.
	
	
	-2.390.000
	
	-243.000
	

	
	Reguleret egenkapital pr. 30.06
	
	
	 25.103.900
	
	21.966.931
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Reguleret egenkapital kr. 25.103.900  
	
	
	16,00
	
	14,00
	

	
	Andelsindskud            kr. 1.569.090
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	


3
3

